VAN BAN PEN DIENTU
$84683 Ngay 08/08/2025

UBND TiNH PIEN BIEN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
SO TAI CHINH Déc lap - Ty do - Hanh phiic
S6: 484 /BC-STC Pién Bién, ngdy 08 thing 8 nam 2025
BAO CAO

Két qua thim dinh chip thuin chi truong diu tw Duw an Nha may
San xuat gach cong nghé 10 xoay tuynel Tuin Gido
(Pong thoi chap thuén nha diu tu)

Kinh giri: UBND tinh Pi¢n Bién.

Ngay 21/7/2025, S¢ Tai chinh nhén dugc Vin bin d& nghi thyc hién Dy
an Nha mdy San Xudt gach cong nghé 16 xoay tuynel Tuan Gido, kém theo dé
xut dur 4n ddu tir cung cac tai ligu c6 lién quan clta Nha dau tw (Cong ty cd phin
ddu tw phat trién VLXD Pién Bién).

Sau khi xem xét, téng hop y kién tham dinh cta cdc co quan, t§ chic c6
li€n quan, S¢ Tai chinh bdo cdo két qua thim dinh chip thuéin chd truong dau tu
Duy 4n Nha may San xuét gach c6ng nghé 10 xoay tuynel Tudn Gido nhur sau:

_ Phén thi nhat:
Tai ligu tham dinh va t6 chirc tham dinh

1. Hb so tai liéu thim dinh
- Vin ban d& nghi thyc hién dy dn déu tu ciia Nha diu tu ngdy 21/7/2025;
- Dé xuit d1r an déu tw ngay 21/7/2025;

- Vin bdn s6 06/CV- CBDA ngay 06/7/2025 cua Cong ty ch phan dau tu
phat trién VLXD Dién Bién vé viée gidi trinh chinh stra 14n 2 hd so d& xudt chi
truong diu tu dy an: Nha méy San xudt gach cbng nghé 10 xoay tuynel Tudn
Gido;

- Véan ban 50 08/2025/CV-GT ngay 21/7/2025 ciia Cong ty ch phan dau tu
phat trién VLXD Dién Bién vé viéc gidi trinh chinh sira 14n 3 hd so d& xuét chu
trrong ddu tr dy 4n: Nha médy San xudt gach cdng nghé 16 xoay tuynel Tudn
Gido;

- Tai lidu vé tu cdch phap ly ctia nha dAu tu: Céng ty cb phin du tu phat
trién VLXD bién Bién co Glay ching nhén dang ky doanh nghiép Cong ty co
phin s6 5600349465, ding ky lan ddu ngay 03/4/2025, ding ky thay d6i 1an 02
ngay 05/6/2025 do Phong Péang ky kinh doanh - S& Tai chinh tinh Dién Bién
cap;

- Cam Két tin dung s6 55/NHNoPB-KHDN ngiy 05/6/2025 ciia Ngan
hang Nong nghi€p va PTNT Viét Nam - Chi nhanh tinh Pién Bién;



- H SO vé dht dai: Quyét dinh sb 1253/Qb-UBND ngay 20/6/2025 cua
UBND tinh ve viéc thu hdi dat ctia Céng ty cb phan G1011g ndng nghiép Dién
Bién tai thi trn Tuan Gido. Giao cho UBND thj trdn Tudn Gido quan ly theo
quy dinh; Vin ban sé 3938/UBND-KT ngay 06/8/2025 cua UBND tinh vé vige
xtr Iy d& nghi ctia S& TAi chinh v& hinh thiic giao dét, cho thué dét dé thuc hién
du an.

II. Ciin cir phap Iy dé thiAm dinh

Cin cir Ludt Pau tw ngay 17/6/2020; Ludt s6 03/2022/QHI5; Ludt s6
57/2024/QH]5 Ludt Pdt dai ngay 18/01/2024; Ludt so 90/2025/QHI5 cia
Quéc hdi sira doz bé sung moét s6 diéu cua Lugt Pau thau, Ludt Pdu tir theo
phuwong thirc doi tac cong tu, Ludt Hdi quan, Ludt T) hué gid tri gia ting, Ludt
thué xudt khdu, Ludt Péu tw, Ludt dau te cong, Ludt Qud ly su dung tai san
cong;

Can cu Nglu dinh s6 31/2021/ND- cp ngay 26/3/2021 cua Chinh phi quy
dinh chi tiét va huéng dén thi hanh mot s6 diéu ciia Ludt Pdu tu;

Can cir Nghi dinh 151/2025/NB-CP ngdy 12/6/2025 Quy dinh vé phan
dinh thdm quyén cia chinh quyén dia phuong 02 cdp, phin quyén, phin cép
trong linh viec dat dai;

Cin cir Théng tir s6 03/2021/TT-BKHPT ngay 09/4/2021 cia Bé Ké
hoach va Pdu tu, quy dinh méu vin bdn, bdo cdo lién quan dén hoat ddng diu
tu tai Viét Nam, ddu tw tir Viét Nam ra nude ngodi va xic tién d‘au tu; Thong tur
56 25/2023/TT- BKHDT ngay 31/12/2023 ciia Bo Ké hoach va Pau tu, sia déi
b6 sung mét s6 diéu cia thong tw s6 03/2021/T T-BKHDT ngay 09/4/2021 ciia
B§ truong Bé Ké hoach va Dau tu, quy dinh mau vin bdn, bdo cdo lién quan
den hoat dgng ddu tw tai Viét Nam, dau tw tir Viét Nam ra nuwée ngodi va xic
tién dau tu;

Cén cir cdc Vin ban tham gia y kién thdm dinh cia cdc S6, nganh va dia
phirong;

Cén cir Van ban 56 2200/UBND-TH ngay 21/5/2025 ciia UBND tinh vé
viéc thiec hién quy trinh, thii tuc d6i v6i du dn Nha mdy sdn xudt gach Tuynel
huyén Tuin Gido;

Cén cir Vin bdn s6 3938/UBND-KT ngay 06/8/2025 ciia UBND tinh vé
viée xit Iy dé nghi cila S6 Tai chinh vé hinh thirc giao dat, cho thué dat dé thuc
hién dw an;

Bién bdn lam viéc vé viéc théng nhét vi tri dé thyc hién du dn xdy dung
Nhé mdy Sén xudt gach céng nghé 1o xoay tuynel T udn Gido trén dia ban xd
Quai Nua truoc ddy, nay la xd Tuan Giao;

Bién ban kiém tra thuc dia ngdy 23/4/2025 cia dodn lién nganh S& Tai
chinh, 8¢ Néng nghze_p va Moi truong, So Xay dung, So Cong thwong, S¢ Khoa
hoc va Céng nghé va Céng ty cé phan ddu tu phdt trién VLXD Dién Bién.

II1. T4 chire thim dinh
-Don vij chit trd thdm dinh: S& Tai chinh.



- Don vi phéi hgp thdm dinh: Céng an tinh, S& Khoa hoc va Céng nghé,
S0 Nong nghiép va Mdi trudng, S& Xay dyng, S¢ Cong thuong.
- Hinh thitc thdm dinh: LAy ¥ kién bing vin ban.

Ph;jm thit hai:
Y kién thim dinh

A. Noi dung d@ xuiit dy 4n dau tw

1. Tén dw 4n: Nha médy Sén xuét gach c¢ong nghé 1o xoay tuynel Tuin
Giao.

2. Tén nha dau tu: Cong ty cb phdn ddu tr phét trién VLXD Dién Bién.

3. Muc tiéu dw an:

Xay dung Nha miy san xuat gach tuynel theo day chuyen céng nghe 1o
xoay tuynel di déng véi cong suit 40 triéu vién/nim. Sin xut gach tuynel cung
cap cho thi truong xay dung trong va ngoai tinh; gidm thidu céc tac dong tiéu
cuc dén méi trudong, hudng dén phat trién kinh té - x3 hdi bén viing: tao cdng an
viéc lam cho ngudi Jao dong dia phuong.

STT Muc tiéu hoat ddng | Mai nganh theo VSIC Ma nganh CPC (%)
(Ma nganh cap 4) (d6i véi ngdnh ngke co
md CPC, néu co)

1| Sénxuit gach Tuynel
cung cap cho thi
tredng x4y dung trong
va ngoai tinh.

2392

4. Pia diém thyc hién du 4n: Ban Noong Liéng, x3 Tudn Gido, tinh Dién
Bién.

5. Quy mé diu tw

Miéu td quy md bing cic tidu chi:

Tdng dién tich d& nghi dw 4n: 5,29 ha.

+ Dién tich khu dit x4y dung nha mdy: 2,29 ha.

+ Dién tich bai tdp két nguyén vit liéu va thanh phdm: 3,00 ha.

- Cong suat thiét ké: Pat cong sudt 16 van vidn/ngdy, 40 triéu vién/nim
(modt nim sin xudt 250 ngay).

- San phém, dich vu cung cép: Gach Tuynel.

- Quy md kién trac xay dung: Téng mit bing quy hoach sir dung d4t 1a
52.900 m?; trong do:

+ Khu dét xiy dung bao gom Nha G dat 2.040m?; nha bao che 16 xoay
tuynle di déng 4.005m?; nha cép lidu 1.577m?; ; xuéng co khi 428m?; éng khéi
76m?; nha didu hanh 215m?; nha chira nguyén lidu 1.500m?; sin du:o’ng nodi bd
9. 190m ; tram bién &p 60m?; be nwde PCCC + tram bom 20m ; cdy xanh + tham
co 3. 773m ; mat d6 xay dung 26%.

+ Bii tap két nguyén vét liéu va thanh phim 30.000m?.



6. V(‘Snv diu tw va phwong an huy djng vfn] .

6.1. Tong von dau tu: 136.000.000.000 dong (Bang chit: Mét trdm ba
muoi sdu ty dong), trong do:

- Vén gép cta nha dau tu: 40.800.000.000 dong (bdn muoi ty tam trim
triéu dong).

- Vén huy dong: 95.200.000.000 dong (chin muwoi ndm 1y hai tram trigu

dong).

+ Vén huy dong va vay tir céc t6 chite tin dung: 95.200.000.000 ddng.

- Loi nhuén d8 lai ciia nha déu tu d8 tai ddu tr (néu c6): khong.

6.2. Ngudn vén diu tu:

a) Vbn gop:
$6 von gop Ty 1é
i . (%) Phuong K an
srr| TénNha Twong | £ % | thic Tien dg
dau tu VND dwong . g6p vén | 80P YOO
usp | 8P
- AN Tién

Cong ty ¢0 phén mit Theo

dau twphat trién | 4, g0 600,000 100% | mdy | tiéndo

1 | VLXD Dién R : in

oy moc dy an

thiét bi

b) Vbn huy déng: Vbn vay tir céc td chirc tin dung: 95.200.000.000 déng.
¢) Vén khéc: Khéng,
7. Théi han hoat ddng ciia dw an: 50 nidm (Ké tir khi UBND tinh ¢6

quyét dinh giao dit, quyét dinh cho thué dat, quyer dinh chuyén déi muc dich sir
dung ddt).

8. Tién d% thuc hién dw 4n diu tw

a) Tién d6 gép vbn va huy dong cac nguén vbn: theo tién db thyc hién di 4n;

b) Tién d6 chudn bi du 4n dau tu: Quy 111/2025 dén quy IV/2025;

c) Tién d% xdy dung co ban va dua cdng trinh vao hoat ddng hodc khai
thac van hanh: Quy 1V/2025 dén quy 1V/2026;

9, P& xuit nhu ciu sir dung dit

a) Dia diém khu dit:

- Pja diém: Ban Noong Liéng, x3 Tuén Gi4o, tinh Dién Bién.

- Dién tich d4t: Tong dién tich khu dét xdy dung: 5,29 ha.

+ Dién tich khu dét xdy dung nha mdy: 2,29 ha.

_ * Dién tich khu sin xudt (bdi tép két nguyén vat liéu va san phim thanh

pham): 3,0 ha.

b) Hién trang si dung dit

Téng dién tich de nghi du an 5,29 ha toan bd dién tich trén nim trong pham

vi dit cta Cong ty cd phan Gidng Néng nghiép Dién Bién da duwge UBND tinh
cho thué dét, hién tai khu dit ctia Céng ty cb phan Gidng Néong nghiép Dién Bién



d3 duge UBND tinh Pién Bién thu hdi theo quyét dinh sé 1253/QD-UBND ngay
20/6/2025. ‘
¢) Dur kién nhu clu sir dung dat

BANG TONG HQP NHU CAU SD DAT

Théi han | T¥ 18

TT Hang muc Pon vi SD dit (%)

1 | Dién tich khu dét xdy dyng nha mdy | 2,29ha | 50 nim | 43,29%

2 | Dién tich khu san xuét 3,0 ha 50 nim | 56,71%

Téng cong 5,29 ha 100%

d) Giai trinh viée dap ung cac didu kién glao dit, cho thué dit,
chuyén muc dich sir dung dat dé thwe hién dy 4n dau tw theo quy dinh cia
phap luit vé dét dai.

- V& ‘nang lyc tai chinh ctia Nha dau tu: Cong ty c6 vén didu 18 16n hon
tdng vén du tu ciia du an. Nha dau tw cam két c6 dt ning Iuc tai chinh d& bao
dam viéc sir dung dét theo tién d6 cia du 4n diu tu,

- V& ky quy dam bao thyc hién di an: Ngay sau khi dy 4n dugc UBND
tinh chip thun chi trwong diu tu dy an, Cong ty cam két thuc hién nghia vu ky
qu¥ hoiic béo lanh ngén hang vé& nghia vu ky quy theo quy dinh ciia Luat Diu tu
ngay 17 thang 6 ndm 2020.

- V& viéc thyc hién cic quy dinh cia phép luat vé dét dai: Trong qua trinh
trién khai cic dw 4n Céng ty khéng vi pham phép lujt dat dai va chap hanh t6t
cac quy dinh phap luét hién hanh. Thyc hién viéc ndp tién thué dat/tién sir dung
dat/cac loai thué phi dbi véi Nha nudce diy da theo quy dinh.

e) Du klen ké hoach, tién d9 giao dit, cho thué dat chuyen doi muc
dich sir dung dit phu hop véi quy dinh cita phap luit vé dit dai: Du kién
Quy I11/2025 dén quy IV/2025.

10. Hi¢u qua kinh té cia duw 4n: (1) Déng gbp cho ting tridng kinh té;
(2) Thu ngdn sach nha nudc; (3) Tao viée ldm thu nhdp cho nhdn dén dia phuong

- Bong gop cho tang tmang kinh té: Nha dau tu du kién trong qua trinh
dau tu va khai thac van hanh dy 4n, dong gop cho ting trudng kinh t& (GRDP)
hang ndm binh quan véi gia tri ddng gdp wdc tinh khodng 42 ty dong

- Thu ngdn sach Nha nude: Du dn dong gop cho ngén sach dia phuong
trong sudt chu ki cta duy 4 an 50 nam la 120 ty d6ng, binh quén 2,4 ty/nim tr cac
ngudn thué tai nguyén, tién cip quyén khai thac khoang san, tién thué dt, thué
gié tri gia ting va thué thu nhap doanh nghidp.

- Tao viéc lam thu nhip cho nhin din dia phwong: Dy kién giai quyét
viéc 1am cho 60 lao ddng trong giai doan xdy dung va 12 lao ddng trong giai
doan du 4n di vao hoat déng.

11. Gidi trinh v& s phit hop ciia dw 4n véi quy hoach ¢é lién quan




Du 4n d3 duge didu chinh bd sung vao Quy hoach sir dung dét thoi ky
2021-2030 trinh S& Nong nghiép va Mbi trwomg thim dinh, tdng hop bdo céo
UBND tinh,

12. Danh gia so b tac dong méi truong

Nha déu tr d3 danh gia so bd mot s tac déng méi trudng trong giai doan
thi coéng xay dung va giai doan di vao hoat déng cua du an.

13. D kién hinh thitc hra chen nha diu tw va didu kién déi véi nha
dau tw

Chép thuin chu truong dau tu dong thdi chip thuin nha du tu khong
thong qua diu gid quyén sir dung dat, d4u thau lya chon nha diu tu.

14. Cong nghé st dung trong dir 4n diu tw

Dy 4n sit dung cong nghé san xudt gach tuynel theo ddy chuyén cong
nghé 10 xoay tuynel di dong. So bd quy trinh céng nghé nhy sau:

- Théng sb co ban ctia 6 xoay tuynel di dong: Chleu dai 16: 170 m; Rong

Iong 16: 11,8m; Cao Iong 15: 1,9m S6 ting gach xép: 18 ting; Pudng kinh ray
trong: 101,4m; Dudng kinh ray dudng ngoai: 125m.

- Hé thong ohuyen gach méc: Gach mdc duge van chuyén trén bing tai
hinh tron c6 téng chidu dai khoang 300m, vén chuyen hai dudng gach moc dén
diém gip gach. Diéu khién bing hé théng bién tin dé didu chinh tbc d6 ddng bo
v6i tbe d6 dun ciia may dun ép.

- H8 théng di chuyen Gdm 150 banh xe duogc ché tao tir thép dac va xir 1y
chéng an mon, 28 banh din dong bing thép nguyén chat cing véi cac th1et bi
chuyén dung lam giam luc tac dong khi dung va di chuyen lién tuc. Két ciu din
dong duge thuc thi boi he thong bién tan dleu chinh téc d 28 b hé thong dan
dong (bao gdm 28 dong co va 28 bd hop s6 giam tbc) gitip dinh vi chudn x4c, di
chuyén tién [0 than 10 véi tde dd cham.

- Khung thép than lo: Khung cura thep 95 bd, ddm ngang, ddm phu, dim
mai, ddm day .déu duoc xtr Iy chong in mon va dam bdo dd cing cda thin lo.
Khung do cac thlet bi phu trg gom gia dd hé théng dén dong, gia d cira ham,
gid d¢ dudomg ong khéi, gid do 16 thim, gid d& duong di kiém tra va stra chita,
gid d& lap dat duomg dién. ...

- Bao 6n than 16: Toan bd v6 16 déu dwoc béo 6n bang béng gdm dé dam
béo tinh céch nhidt tdt, két céu nhe, nhiét 46 bé mit ngoai cia vo 16 khong vuot
qua 45°C tai khoang sy, khong qua 55°C tai khoang nung. Bén ngoai 16p bdo
6n 13 16p vé thép duoc ché tao tir tim thép khong gi chiu nhiét day 1.5mm, co
phuong thirc lién két chuyén dung nhim bio vé& 16p vat liéu bao 6n khong bi
hong.

- Hg théng kénh din va ng khéi: Ong khéi hiat 4m c6 tdng chifu dai
112m, duge ché tao tir vat liéu bdo on chéng in mon. Ong khoi nhanh hut im
gbm c6 26 dudng dng khoéi phu tro, todn bd duge ché tao tir vét ligu thep khéng
gi chéng &n mon, bén ngoai duge boc 1ép bio 6n. Ong khoi téng co chifu dai
85m, durroc 1am bang vt liéu cich nhiét chong dn mon cao. Ong khoi nhanh hit
nhiét bao gdm 12 bd dudng éng nhanh hit nhiét ra ngoai, dugc 1am béng thép



khéng ri chéng &n mon, bén ngoai boc 16p béo 6n 10mm. Dudng 6 éng khéi tan
dyng nhiét lugng duw c6 tdng chiéu Jdai 45m, lam tir vt liéu thép khéng gi va vit
1iéu bao 6n. Clra hdim cong doan cip nhiét duoc ket nbi khéa lién dong cira thép
khéng ri chéng in mon, chiu nhiét d cao va Kkét cdu dong kin, chiu nhiét d¢ cao.
Ctra hiim cong doan sdy ché tao tix tim composite chong an mon , dugc tich hop
chtrc nang théng minh, ddm béo chi sau khi tit ca cdc cira d3 du’crc md, than 10
méi di chuyén. .

- Heé théng dudng dién: Pién 3 pha 380V, 250A; Day 3 pha 4 16, thich
hop véi dién &p 380V, 250A. Ti didu khién dién téng: didu khlen bién tin toan
bo duong dién, loai bo dign ap Xung kich st dung khéi d6ng mém, bio vé mach
chd. Pudng day phin cép cung cip dién, phu tai duong diy phai ddm bdo thiét
ké dur tai. Hé théng gidm sat khéng khi budng 10 San diéu khién trung tdm; Man
hinh hién thi LCD 19 inch, 6 camera, méy quay b cling, hién thi diém giam sat
khong khi trong 16 va biéu db nhiét Iu'cmg, Cam bién nhiét d6 tai 32 didm gidm
sat. Quat gi6 va diéu khién luong gid: 2 quat hudng truc dé thong gid trong 16; 2
bd hé théng diéu khién luong gigd; 6 ctra didu tiét Iuong gi6 sy bing thép khong
gi. 12 cira hit nhiét; 2 ctta diéu tiét gi6 lanh bing thép khodng gi. 8 clra nhiét
luong du.

- Hé thong x4 4m: 4 may thong gi6 xa 4m; 4 hé théng didu khién bién tAn
lugng gi6 4 bo ong xa chbéng in mon; Hé théng dudng gianh cho nhén vién va
phuc vu bdo dudng: Duong di bo dai 300111 rong 700mm, 1 cau thang di b San
thao téac didu khién trung tdm rdng 7.5 m>.

- Thiét bi cdp than: San chét than rong 15m?2, 204 16 tra than bing thép
khéng gi chiu nhiét.

- Hé théng bén ngoai: Bén ngoai than 16 c6 tAng bao ho thép tdm 3,0 mm.

15. Dé xuit uu dii, hd trg: theo quy dinh ciia phap luat.

16. Co ché nha d4u tw dé xuét ap dung: Khong.

17. Cac nﬁi dung khac

Cong ty ¢ phan diu tu phat trién VLXD Pién Bién di c6 Cam két tai
Vin ban dé& nghj thyuc hién dy an, voi nhitng ndi dung cam Kkét: (1) Chiu trach
nhiém truée phdp hudt vé tink hop phap, chinh xac, trung thuc ciia ho so va cdc
van ban giii co quan nha nudc co tham quyén; (2) Tuén thi quy dinh cia phdp
Iudt Viét Nam va Quyét dinh chdp thudn chil rrwong dau tu“/Gmy chitng nhan

ding ky ddu ne; (3) Cam két chiu moi chi phi, riti ro néu dw én khéng duoe chip
thugn.

B. Tom tit noi dung tham gla thim dinh c@ia cic don vi lién quan,
véin dé con ton tai cia dy 4n dé xuit va noi dung hoan thién, giai trinh cia
Nha diu tw

Cac S¢, nganh co ban chap thuéin cac ndi dung trong hd so dé nghi chip
thuéin chu trwong dau tr do nha dAu tu 1p trinh thdm dinh, cac noi dung tn tai
dd dugc Nha du tu d3 chi dong hoan thién va gidi trinh, lam 16 cac n6i dung
con ton tai trong hé so tai Van ban sb 06/2025/CV-CBDA ngay 06/7/2025 va
Cong vin s6 08/2025/CV-GT ngay 21/7/2025 vé viéc giai trinh ¥ kién thdm dinh



cia cic S&, nganh, hd so sau hoan thién cia nha diu tu dap tmg duoc - yéu chu dé
thdm dinh, trinh phé duyét. (Gm kém bdo cdo ndy v kién tham gia thiam dinh ciia
cdc 86, nganh; Vian bdn s6 06/2025/CV-CBDA ngay 06/7/2025 va Van ban 56
08/2025/CV-GT ngay 21/7/2025 ctia Céng ty ¢d phan ddu tw phdt trién VLXD
Dién Bién).

Mbt sb ndi dung theo quy dinh thue hién & bude sau khi c6 Quyét dinh
chép thuin chi trwong du tu ctia UBND tinh, nha dau tu ¢6 trach nhiém thuc
hién theo ¥ kién tham gia thim dinh cia cdc S&, nganh. S& Tai chinh d& nghi
Nha dau tir khi duge trién khai thuc hién du 4n phai tudn tha céc quy dinh cta
phép luit va thyc hién ding cam két clia minh.

C. Tong hop két qua thim dinh
1. Kiém tra so b hé so

Thanh phin hd so @& xuat du 4n diu tw 43 diy du theo ding quy dinh tai
Piéu 33, Luat Dau tu s§ 61/2020/QH14 va DPidu 31, Nghi dinh sb
31/2021/NBCP

II. Thim dinh vé ndi dung hd so
1. Panh gia sy phil hop ciia dw 4n diu tw véi quy hoach
- V& quy hoach: Dy 4n phi hop v&i dinh huéng phat trién tai quy hoach

tinh Dién Bién thdot ky 2021-2030, tam nhin dén nim 2050 d4 dugc Thi tuéng
Chinh phu phé duyét tai Quyét dinh sé 109/QPTTg ngay 27/01/2024.

-vé Quy hoach, Ké hoach s dung dit: Dy 4n dd duge S¢ Nong nghiép
va Moi trudng bb sung vio quy hoach sir dung dét thoi ky 2021-2030 tai To
trinh sb 117/TTr-UBND ngay 16/4/2025. Theo y kién cia UBND tinh Pién
Bién tai vin ban s6 1340/UBND-KT ngay 03/4/2025, UBND tinh da théng nhét
két thuc 14p diéu chinh quy hoach st dung dat thoi ky 2021-2030 cép huyén tai
thoi diém 31/3/2025. Do dé, tai thoi diém hién tai viée dénh gid du n phu hop
voi quy hoach st dung dit 13 khéng con pht hop véi viin ban ciia UBND tinh.

- V& Quy hoach 3 loai rirng: Theo ¥ kién tham gia cua S& Nong nghiép
va Méi trudmg tai Vin ban s 1797/SNNMT-MT&KS ngay 13/6/2025,

+ D01 chiéu pham vi du 4n Nha may san xuat gach cong nghé 16 xoay
tuynel Tudn Gido véi So a6 phuong 4n phét trién 1am ngh1ep tinh Pién Bién
(Kém theo Quyét dinh sé 109/0P-TTg ngdy 27/01/2024 ciia Thit tuéng Chinh
phu vé phé duyét quy hoach tinh Dién Bién thoi ky 2021-2030, tém nhin dén
ndm 2050) thi pham vi dy 4n nim ngoai pham vi quy hoach [am nghiép

+ Do1 chiéu pham vi dy 4n Nha mdy san xuét gach céng nghé 16 xoay
tuynel Tudn Gido v6i két quéa cdng b hién trang ring nam 2024 (Quyét dink s6
1868/0D-UBND ngady 28/12/2024) thi pham vi dy 4n khdng c6 rimg.

Sau khi dugc UBND tinh chap thuén chi treong dau tu, d& nghi Nha dau
tir phéi hop véi cic co quan, don vi c6 lién quan kiém tra, danh gi4 chi tiét hién
trang rimg trong pham vi thyc hién dy 4n va thyc hién céc trinh tw, thd tyc
chuyén muc dich sir dung ring sang muc dich khic va trdng ring thay thé theo
quy dinh (néu co). -



2. Panh gid vé nhu cu si dung dit; phuong 4n bé tri dit dai va co
ché hudng loi cho thué dét, chuyén d6i muc dich siv dung dit, gép dét lién
doanh, lién két

2.1. Nhu ciu sir dung dat

V& ngudn gbc st dung dit: Nha ddu tw dé xudt dién tich 5,29 ha nim
trong pham vi dét ciia Cong ty cb phan Gidng Néng nghiép Pién Bién di dwoc
UBND tinh Dién Bién thu hdi va giao cho UBND huyén Tuin gido (nay ld
UBND xd Tuén Gido) tai Quyét dinh s6 1253/QD-UBND ngay 20/6/2025.

Nhu ciu str dung dét du 4n: Nha diu te dy 4n x4y dung nha may san xuht
véi dién tich 2,29ha; bai tép két - nguyeén vt liéu, thanh phén 3ha 13 co ban dam
bao phu hop voi quy mé de Xuét du an va dinh huéng quy hoach str dung dat,
dinh huéng phat trién trién kinh t& - cong nghiép theo ni dung bién ban lam
viéc d3 théng nhit (cd Bién bdn kem theo).

2.2. Phwong 4n bd tri dit dai va co ché huéng loi cho thué dit,
chuyén d6i muc dich sir dung dit, gép dit lién doanh, lién két

Khu d4t dd dugc UBND tinh déng ¥ hinh thirc cho thué dit thu tién thué
dit hang nim khoéng théng qua ddu gid quyén st dung dét, déu thiu lya chon
nha dau tu thue hién du én c6 st dung d4t theo quy dinh tai diém ¢ khoan 4 Bléu
7 Nghi dinh sb 151/2025/ND-CP ngdy 12/6/2025 cia Chinh pht quy dinh vé
phan dinh thdm quyen cua chinh quyén dia phuong 02 cap, phan quyén, phan
cdp trong Iinh vuc dit dai tai Van ban s 3938/UBND-KT ngiy 06/8/2025.

Nha dau tu chi duoc phép trién khai thuc hién dy 4n sau khi duoc cap cd
thim quyén giao dit, cho thué dit, chuyén myc dich sit dyng dat theo dung quy
dinh cta phap Iuat hién hanh.

3. P4nh gid so bd vé hiéu qua kinh té - x3 hi cha dy 4n diu tw

- Hiéu qua kinh té - x4 héi: Dy an duogc trién khai thyc hién tao ra viéc
[am va thu nhép cho khoang 12 lao ddng tai dia phwong. Hang nim, du an cung
cép khoang 40 triéu vién gach cho thi trwong vit liéu x4y dung, tao sy canh
tranh vé chét lrong, gia ban san phim.

+ Péng gbp cho ting trudng kinh té: Nha du tu du kién trong qua trinh
du tr va khai thic van hanh du an, déng gép cho ting trudng kinh té (GRDP)
hang nim binh quin véi gia trj déng gbp wde tinh khoang 42 ty ddng 1a pht hop.

+ Thu ngén sdch Nha nuée: Théng nhét theo dy kién nha dau tu.

- Hiu qué tai chinh: Theo tinh toan cia Nha ddu tr du 4n s8 mang lai
higu qué vé tai chink va lgi nhuén cho Nha diu tu, cu thé:

TT ' Chi tiéu Gia tri
1 | Ty suét chiét khéu tai chinh (1): 7 %
2 | Suft thu loi ndi tai (IRR): 11,68 %
3 | Gi4 trj hién tai rong (NPV): 49.355.762.320 ddng
4 | Thoi gian hoan vén (Th): 19 nim 11 thang
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5 | Hiéu qua tai chinh Duy an ¢6 hiéu qua vé tai chinh

Nha dAu tu ti chiu trach nhiém vé& phuong phép tinh toan, cac sb lidu tinh
toAn va hiéu qua ddu tw cia dy 4n duoc trinh bay trong d& xuit chi truong dau
tu cua du an.

4. Danh gid so b tiac dong mai trudmg theo quy dinh ciia phap luit vé
bdo vé mdi trwong C

Du an khong thuéc nhom I (nhém dy dn c6 nguy co tdc dong xdu dén méi
trieong mikc dg cao) quy dinh tai khodn 3, Didu 28, Luét Bio v& mdi trudng. Do
d6, khong phai thyc hién danh gid so bd tdc ddng méi trudng theo quy dinh tai
Piéu 29, Luat Bao v& M6i trudmg,

Nha diu tw ¢ danh gl so bd tac dong mdi trudong & giai doan thi cong
xdy dyng va giai doan khai thac van hanh clia du 4n, qua d6 dua ra phirong én
dau tu, xdy dung céng trinh vi vin hanh sin xuét nhim han ché tic dong tiéu
cuc dén méi trudng.

Sau khi dugc chip thuin chil truong diu tw, dé nghi Nha diu tu thuc hién
cac thit tuc vé& méi tmorng dam bao theo quy dinh ctia phdp luat hi¢n hanh.

5. P4anh gid vé wu dii diu tw va didu kién hwéng wu dii diu tu: Theo
quy dinh ciia phap luat hién hanh.

6. Panh gi4 vé cong nghé sit dung trong dw An diu tw

Du an thude truong hop phéi duge co quan quéan Iy nhd nwéc cb thim
quyen thim dinh hoic ¢6 ¥ kién vé cong nghé theo quy dinh tai diém b, khoén 2,
Piéu 13 Luét Chuyén giao cong nghé. Pa duge S¢ Khoa hoc va Cong nghé ¢6 y
kién v& cong nghé cia du 4n du tr tai Vin ban sé 418/SKHCN-KDC ngay
16/4/2025.

7. Danh gia vé st phit hop ciia du 4n dau tu' v6i mue tidu, dinh hwong
phit trién db thi, chwrong trinh, ké hoach phit trién nha &; so by phuong 4n
phan ky diu tw bio dam yeu ciu ddng bd; so b co cdu sin pham nha & va
viéc danh quy dét phat trién nha & xi h01, so’ b0 phuong dn dau tw xay
dung, quin ly ha tang dé thi trong va ngoai pham vi dur 4n d6i véi du 4n
dau tw xdy dyng nha &, khu dé thi: Dy 4n khéng thudc trudng hop phat trién
d6 thi, x8y dyng nha & thuong mai, nha & xi hoi...

8. Panh gia vé sur phit hop ciia dir 4n diu tu véi yéu ciu bio vé, phat
huy gia tri cha di san vin héa va cac diéu kién theo quy dinh cda phdp luit
v& di san viin héa (néu ¢0): Du an khéng thudce trwdng hop bao vé, phat huy gia
tri cua di san vin hoa.

9. Panh gia vé thoi han hoat dong va tién d¢ thuee hién du 4n

- Thoi han hoat ddng cta dy an: phu hop véi quy dinh tai Pidu 44, Luat
Péu tu nim 2020.

- Tién d9 thue hién dy 4n co ban phu hop véi cac muc tiéu hoat déng chi
yéu ctia dy 4n va diéu kién thuc té.
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10. Can cir phap ly va dleu kién ap dung hinh thic lwa chon nha diu
tw, diéu kién chap thuin nha diu tw theo quy dinh tai khodn 1 Pidu 29 ciia
Luit Piu tw va Piéu 29 cita Nghi dinh sb 31/2021/ND-CP:

Dy 4n khong thugc truong hop thu hdi dit de phat trién kinh t& - x3 hoi vi
loi ich quéc gia, cong cong theo quy dinh tai Piéu 79 Luat Dat dai nim 2024;
Nha dau tu (Céng ty co 3 phin ddu tu phat trzen VLXD Dién Bién) d& xuit khu dét
dién tich 5,29 ha nim trong pham vi dit ciia Céng ty cd phin Gibng Nong
nghiép Dién Bién da duwgc UBND tinh Dién Bién thu héi va giao cho UBND
huyén Tuin gido (nay la UBND xd Tudn Gido) tai Quyét dinh s§ 1253/Qb-
UBND ngay 20/6/2025 dé quan 1y va khai thac quy dét theo quy djnh.

Khu d4t da dwoc UBND tinh ddng y hinh thirc cho thué dat thu tién thué
dat hang nam khdng thong qua dau gia quyén str dung dit, ddu thdu lya chon
nha déu tu thwe, hién dy 4n c6 st dung dit theo quy dinh tai diém ¢ khoan 4 Bleu
7 Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 cta Chinh phi quy dinh vé
phan dinh thdm quyen cua chinh quyén dia phuong 02 cap, phan quyén, phin
cap trong linh virc dét dai tai Vin ban s 3938/UBND-KT ngay 06/8/2025.

Theo quy dinh tai didm d, khoan 4, Didu 29, Lujt Pau tu sb
61/2020/QH14 va diém d, d, khoan 5, Didu 29, Ngh1 dinh s 31/2021/ND-CP,
Dy an duge xem xét chap thuan chi truong dhu tu dong thdi v6i chép thudn nha
dau tu kliong théng qua ddu gid quyén st dung d4t, ddu thau Iira chon nha déu tu
trong truong hop: "Dy dn khéng thujc dign ddu gid quyen sir dung dat, dau thau
liea chon nha dau tu theo quy dinh cia phdp ludt vé dit dai, ddu thau va phap
ludt co lién quan”.

11. Kha ning dip ving diéu kién giao dat cho thué dat dbi véi tru’(mg
hop giao dat, cho thué dat khong thong qua diu gla quyén st dung dat, dau
thiu Ira chon nha dau tw; Kha niang dap dng diéu kién chuyen muc dich sit
dung dit d6i véi dy 4n co yéu ciu chuyén muc dich sir dung dat

Nha dau tu dap \ing céc didu kién giao dit, cho thué dét, cho phép. chuyen
muc dich st dung dat dé thuc hién du 4n diu tu theo quy dinh tai Khoan 2, Piéu
122, Luat Dt dai nim 2025, cy thé:

(1) Nha diu tu ¢ ning luc tai chinh (von g6p va von huy déng dugc b
tri. @i theo tién dé thuc hién dy én), & bao dam viée sir dung dt theo tién dd
ctia du an dau tu;

- Vé néiing lyc tdi chinh ciia Nha dau tu:

Cong ty cb phin diu tu phat trién VLXD Dign Bién c6 Gidy chimg nhén
ding ky doanh nghiép Cong ty ¢b phén s& 5600349465, ding ky ldn din ngay
03/4/2025, ding ky thay dbi 1an 02 ngay 05/6/2025 do Phong Dédng ky kinh
doanh - 8¢ Tai chinh tinh Dién Bién cap. Cong ty c6 vbn didu 18 13 70 ty ddng.
Von 80P Cong ty d& nghi thuc hién dy 4n 13 40.800.000.000 déng chiém 58%
tbng s6 vén gop dé thwce hién dy 4n.

Vén ‘huy ddng cua du dn 12 95.200.000.000 dbng. Cong ty da c6 Cam két
tin dung s6 55/NHNoDB-KHDN ngay 05/6/2025 cia Ngan hang Néng nghiép
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va PTNT Viét Nam - Chi nhanh tinh Pi¢n Bién véi nguon von tin dung la
95.200.000.000 ddng.

(2) Sau khi dwoc UBND tinh chip thuin chi truong diu tu, thyc hién cac
thil tuc ky qu§ hoiic cic hinh thitc bio dam khéc theo quy dinh ciia phap luit vé
dhu t.

(3) Khong vi pham quy dinh ctia phap ludt vé dat dai dbi voi trudng hop
dang sir dung dat do Nha nuéc giao dit, cho thué dat dé thyc hién dy 4n diu tuw
khac.

- Kha néng déap tmg didu kién chuyén muc dich st dung dit dbi voi du 4n
¢6 yéu ciu chuyén muc dich st dung dat: (1) Dy dn chwa duoc cap nhdt trong
Quy hoach st dung dat thoi ky 2021-2030, Ké hoach Su dung dat nam 2025 xi
Tudn Gido, (2) Doi voi khu dat c6 dién tich 5,29ha nam trong pham vi dét cia
Cong ty co 3 phin Giéng Nong nghiép Dién Bién da duoc UBND tinh Dién Bién
thu héi va gzaa cho UBND huyén Tuan gido (nay la UBND xd Tudn Gido) tai
Quyét dinh s6 .1253/0D-UBND ngay 20/6/2025 dé qudn Iy va khai thac quy dat
theo quy dinh. UBND tinh dong Y hinh thicc cho thué dat thu tién thué dat hang
nam khong thong qua diu gid quyén st dung dat ddu thau lwa chon nha dau tu
thuc hién dy dn c6 sir dung dat tai Vin ban s6 3938/UBND-KT ngay 06/8/2025.

12. Danh gia viéc dip u'ng didu kién tiép can thi truo’ng doi véi nha
diu tw nwéc ngoai (neu ¢6): Du 4n khong ¢6 Nha diu tir nuée ngoai tham gia
thyc hién dy an.

13. Panh gia viéc dap wng didu kién theo quy dinh caa phap Init vé
xay du'ng, nha &, phat trién d6 thi, kinh doanh bat dong san (ddi véi dw 4n
diu tw xAy dung nha &, khu db thi, kinh doanh bt dong sin): Dy an khong
déu tu xay dung nha &, khu db thi, kmh doanh bit dong san.

14. Cac diéu kién khic d6i véi nha diu tw theo quy dinh ciia phap
luit co6 lién quan

- Vé nganh, nghé thue hién Dy dn: Cong ty c§ phin dau tr phat trién
VLXD Dién Bién ¢ G1ay chimg nhén dang ky doanh nghiép Céng ty cb phin
s6 5600349465, dang ky lan diu ngay 03/4/2025, ding ky thay d6i lan 02 ngay
05/6/2025 do Phong Piéng ky kinh doanh - S& Tai chinh tinh Dién Bién cap.
Nha diu tr d5 ding ky m3 nganh: San xuét vat lidu xdy dung tir dat sét (md
nganh 2392), phit hop v6i myc tidu déu tu cta du 4n.

- Cam két ciia nha dau tw: Nha diu tu d3 c6 cam két tai Vin ban dé nghi
thuc hién dw an véi cdc nodi dung: (1) Chii trach nhiém trirde phdp ludt vé tinh
hop Phdp, chinh xdc, trung thuc ciia hé so va cdc vin ban giti co quan nha nuoc
cé tham quyén; (2) Tudn thi quy dinh ciia phdp ludt Viét Nam va Quyét dinh
chdp thugn chii tru'ong d‘au tu’/Gzay chimg nhdn ding ky dau te; (3) Cam két
chiu moi chi phi, vii ro néu dir dn khéng duoc chdp thuén.

- Céc diéu kign khdc theo quy dinh ciia phap ludt co lién quan:

+ Ty chiu trach nhi¢m truée phap ludt ve tinh trung thuc cia téng vén dau
tw, vé& co ciu ngudn von dAu tur tiy k& khai, v& tinh chinh x4c, tinh hop phap cla
cac thong tin, tai lidu, s lidu trong hd so trinh thim dinh, phé duyét; qua trinh t6
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chic trién khai, thuc hién du 4n, dua du 4 an vao khai thac sir dung phat tuyét abi
tuén thu dung cac quy dinh ctia phap Iudt v& quy hoach, quan 1y sit dung dét dai,
phap luat vé dau tw, xdy dung, bio vé méi trudmg, khodng san, phong chéng
chay nd, an toan lao ddng va cdc quy dinh c6 lién quan.

+ Sau khi c¢6 Quyét dinh chép thudn ch truong ddu tu, Nha déu tr ¢6
trach nhiém phéi hop 'v&i cac so: Nong nghiép va Mai truong, Xay dung,
UBND x4 Tuén Gido va cic co quan, don vi ¢6 lién quan hoan thién céc thi tuc
phap 1y v& d4t dai, méi trudng, xay dung, cip gidy phép khai thac khodng san ...
theo dung quy dinh cua phap luét hi€n hanh.

+ Nha déu tir phai thwe hién k¥ quy hodc bao lanh ngan hang vé nghia vu
k¥ quy dé bao dam thwe hién dy 4n déu tw c6 d& nghj Nha nuéc giao dat, cho
thué dat, cho phép chuyén muc dich si dung d4t theo quy dinh tai Luét Piu tu
va Nghi dinh 31/2021/ND-CP ngay 26/3/2021 ctia Chinh phu,

+ Thuc hién céc trinh tw, thu tuc vé quyét dinh chii trwong chuyén muc
dich st dung rimg, tréng rimg thay thé, chuyén muc dich sir dung ring ding
theo quy dinh hién hanh (néu cd).

+ Thuc hién du 4n theo ding tién d6, dong thdi thie hién ché d6 bao céo
dinh ki theo quy dinh va cdc diéu kién khéc c6 lién quan theo quy dinh ciia phap
luét.

15. Noi dung khac

- V& ngudn nguyén liéu phuc vu cho nha Nha méy: Nha du tu dé xuit st
dung Piém mé ¢4t 1am nguyén liéu san xuat gach tai Ban Noong Liéng, x3 Tuin
Gi4o dd dwgec UBND tinh phé duyét Ké hoach du gid quyén khai thac khoang

. s4n 1am vat liéu x4y dung théng thudng nim 2025 tai Quyét dinh s§ 649/Qb-
"UBND ngay 03/4/2025 cia UBND tinh.

Theo do6, ngay 09/5/2025 S& Tai chinh di c6 Cong vin 56 781/STC-KTN
vé viée xin ¥ kién chi dao thuc hién cac thi tuc 02 Nha méy sin xuét gach
Tuynel. Ngay 2.1/5/2025 UBND tinh d3 c6 Vin ban sé 2200/UBND-TH giao
cho S& Nong nghiep va Mbi truong chu tri, phéi hop véi S& Tai chinh va céc co
quan, don vi c6 lién quan Trién khai thyc hién quy trinh, thi tyc déu gid quyén
khai thac khodng san d6i véi diém mo d3 dwge UBND tinh phé duyét ké hoach
ddu gid quyén khai thac khoang sdn lam vét lidu xay du’ng théng thudng nim
2025 trén dia ban tinh tai Quyét dinh s§ 649/QD-UBND ngay 03/4/2025.

- V& quy | hoach: Hién nay S6 Nong nghi€p va Mo6i trudng dang tb chitc ra
soat, d& xuét bd sung nhu céu sir dung dét trién khai thuc hién quy hoach, ké
hoach st dung dét trén dia ban céc x3, phudng tai Vin bén sb 2275/SNNMT-
QLBP&DPDBD ngay 10/7/2025. Do d6, dé nghi Nha dau tu t1ep tuc phdi hop
v6i S& Nong nghiép va Mdi trudng va cdc co quan, don vi cb lién quan dé ra
sodt, cAp nhét du 4n vao ngi dung Didu chinh Quy hoach vi Quy hoach sir dung
dat cac cép (cAp tinh, cip x3), ddm béo pht hop voi dinh hudng sip xép don vi
hanh chinh theo chu troeong ctia B6 Chinh tri, Ban Bi thu.

TIT. Két luan va Kién nghj
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Du 4n Nha may San xuat gach cong nghé 16 xoay tuynel Tuin Gido co
ban du didu kién dé trinh cdp c6 thim quyén chép thuan cha trrong dau tw va
trién khai céc buée tiép theo.

Trén day la ¥ kién thim dinh ctia S& Tai chinh ve chu truong dau tu Du
4n Nha méy San xuét gach cong nghé 16 xoay tuynel Tudn Gido, dé nghi UBND
tinh xem xét, bdo cdo cp cé thim quyén hoic quyét dinh chép thuén chi truong

dau tr dy 4n./.
Noi nhin: KT.GIAM POC
- Nhur trén; A A A
- Céng ty CP DPTPT VLXD Dién Bién; PHO GIAM BOC
- Céc 53¢ XD, NN&MT:
- Gidm déc S& (b/c);
-Luu: VT, KTN.

Bii Manh Thiing



DANG BQ TINH DIEN BIEN PANG CONG SAN VIET NAM
DPANG UY UBND TiNH
*

Sé: “TTr/DUUBND Dién Bién, ngay  thding 8 ndm 2025

’ TO TRINH ,
Xin ¥ kién chip thuin chii truong dau tw Dy 4n Nha may Sin xuit
gach cong nghé 16 xoay tuynel Tuin Gido

Kinh gui:
- Thudng tryc Tinh uy;
-~ Ban Thuong vu Tinh ty.

Cdn cit Ludt Pdu tr ngay 17/6/2020; Ludt sé 03/2022/QHI15; Ludt sé
57/2024/QH15; Ludt Pdt dai ngay 18/01/2025;

Cén cir Nghi dinh-sé 31/2021/ND-CP ngay 26/3/2021 cia Chinh phi quy
dinh chi tiét va huong dén thi homh mét sé diéu ciia Ludt Pdu tu; Nghi dinh s6
102/2024/NP-CP ngay 30/7/2024 ctia Chinh phi: quy dinh chi tiét thi hamh mét
56 diéu ctia Ludt Pdt dai;

Can cir Nghi dinh 151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 Quy dinh vé Pphan
dinh thdm quyén ciia chinh quyén dia phwong 02 cdp, phdn quyén, phén cdp
trong linh vue dat dai;

Can cir Thong tu 56 03/2021/TT-BKHDT ngay 09/4/2021 cua B Ke
hoach va Péu tu, quy dinh madu véin bdn, bdo cdo lién quan dén hoat dong dau
tu tai Viét Nam, dau tw tir Viét Nam ra nude ngodi va xiic tién ddu ti; T?zong tw
56 25/2023/TT-BKHDT ngay 31/12/2023 ctia BS Ké hoach va Pdu tu, sika doi
b6 sung mdt 56  diéu cia thong tu 56 03/2021/77’ BKHDT ngay 09/4/2021ctia B
trucng Bé Ké hoach va Pdu e, quy dinh mau vin bdn, bdo cdo lién quan den
hoat dong dau tw tai Viét Nam, ddu tw tir Viét Nam ra nudc ngoadi va xic tién
dau tu;

Sau khi xem xét Bdo cdo thdm dinh sb...../BC-STC ngay...../7/2025 clia
84 Tai chinh v& viéc chép thuén chu trvong ddu tu Du 4n Nha may San xudt
gach cong nghé 10 xoay tuynel Tudn Gido (46 so du dn cd y kién tham gia cia
So Nong nghiép va Méi trwong, S¢ Xdy dung, §¢ Cong thuong, S6 Khoa hoc va
Cong nghé, Céng an tinh) va B4o céo t1ep thu, giai trinh ctia Nha dau tu.

Thuc hién Quy ché 1am viée sé 01-QC/TU ngay 09/01/2021 cda Ban
Chip hanh Pang b tinh Khéa XIV, nhiém ky 2020-2025; Pang ty Uy ban nhén
dan tinh bdo céo; xin y kién Thuong trye Tinh iy, Ban Thuong vu Tinh Gy vé
chi trrong trién khai thuc hién Dy 4n Nha may San xuit gach cdng nghé 10
xoay tuynel Tudn Gido, v6i cac ndi dung nhu sau:

I. Tém tit ndi dung dw an dé xuit diu tw

1. Tén dw 4n: Nha médy San xuét gach cdng nghé 16 xoay tuynel Tuin
Gido.
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2. Tén nha d4u tu: Cong ty c¢b phan dau tu phat trién VLXD Dién Bién.

3. Pia diém thuc hién dy 4n: Ban Noong Liéng, x& Tuan Gido, tinh Pién
Bién.

4. Muc tiéu Du 4n

Xay dung Nha may san xuat gach tuynel theo day chuyen cong nghé 16
xoay tuynel di dong voi cong suét 40 triéu vién/nim. San xudt gach tuynel cung
cép cho thi truong xdy dung trong va ngoai tinh; gidm thidu céc tac dong tidu
cuc dén méi trtrong, huéng dén phat trién kinh té - x hoi bén viing; tao cdng in
viéc Jam cho ngudi lao dong dia phuong.
STT Ma nganh theo VSIC

(M ngémh cdp 4)

Muc tiéu hoat dfng Ma3 nganh CPC (%)
(d8i v6i nganh nghé cé
md CPC, néu co)

1| San xuét gach Tuynel
cung cip cho thi
trirdng xdy dung trong
va ngoai tinh.

2392

5. Quy md dén tu

Miéu ta quy mé bing céc tiéu chi:

Téng dién tich dé nghi du an: 5,29 ha.

+ Dién tich khu d4t xay dung nha may: 2,29 ha.

+ Dién tich bai tAp két nguyén vat liéu va thanh phim: 3,00 ha.

- Céng suat thiét ké: Pat cdng suét 16 van vién/ngay, 40 triéu vién/nim
(mdt ndm san xudt 250 ngay).

- S&n pham, dich vu cung cip: Gach Tuynel.

- Quy mb kién triic xay dung: Téng mit bing quy hoach st dung dét 1&
52.900 m?; trong dé:

+ Khu dat x4y dung baor gbm: Nha 0 dt 2.040m% nha bao che, 16 xoay
tuynle di dong 4. 005m?; nha cip liéu 1.577m?; xudng co khi 428m?; dng khoi
76m?; nha didu hanh 215m2 nha chira nguyén liéu 1.500m?; sin ducmg ndi bd

9.190m?; tram bién ap 60m?; bé nuéc PCCC + tram bom 20m ; cdy xanh + tham
co 3. 773m mit d0 xay dt_mg 26%.

+ Bii tp két nguyén vt lidu va thanh phim 30.000m2.

6. Tong von dau tw va phwong in huy dgng von

Tong von dau tw ctia dy an dy kién: 136.000.000.000 dong (Bang chi:
Mgt trdm ba muoi sau ty dong), cu the:

~ Vén gép dé thue hién du 4n 13: 40.800.000.000 ddng (chiém t¥ 18 30%

tbng von dau tir ciia du an).

S6 vén gép Ty ¢
n X 0 Phwong | .z ..
STT Tén Nha Twong (A’) thite Tién d§
daut s0 von : op von
au tur VND dwong . g6p von | B°P
USD op




Cong ty cb phin Tlifl Th
dau tu phat trién 40.800.000.000 | 700% mat, e
1 | VLXDPien |T0000000 ° mdy | tien dg
Bitn moc du an
thiét bi

- Vén huy déng: 95.200.000.000 ddng (Bing chit: Chin muoi ndm 1y, hai
trdm trigu dong). , .

+ Von vay tlr céc t6 chuc tin dung : 95.200.000.000 dong,

7. Thoi han hoat ddng dw an: 50 ndm (Ké tw khi Nha dau tw duoec UBND
tinh c6 quyét dinh giao dat, quyét dinh cho thué dat, quyét dinh chuyén doi muc
dich sw dung dat).

8. Tién @9 thwe hién dy an diu tw

_a) Tién dd gép vén va huy ddng cdc ngudn vén: Theo tién d6 thue hién du
an dau tu.

b) Tién d6 chudn bi dy 4n dAu tu: Quy I1/2025 dén quy IV/2025;

¢) Tién d6 xiy dung co ban va dua cdng trinh vao hoat dong hoidc khai
thdac van hanh: Quy IV/2025- Quy IV/2026.

9. Cac wu dii, ho trg’ dau tu: duoc hudng cdc uu dai, hd tro theo quy
dinh cita phap luat hién hanh.

10. P& xuét nhu ciu sir dung dit

a) Pia diém khu dat:

- Pia diém: Ban Noong Liéng, x4 Tudn Gido, tinh Pién Bién.

- Dién tich dét: Tong dién tich khu dit x4y dung: 5,29 ha.

+ Dién tich khu d4t x4y dung nha may: 2,29 ha.

ot Dién tich khu san xuét (bdi tap két nguyén vdt liéu va san phc‘fm thanh
pham): 3,0 ha.

b) Hién trang sir dung dat

) Téng dién tich odé nghi du an 5,29 ha toan bg dién tich trén nim trong pham
vi dat ciia Cong ty c6 phin Giong Nong nghiép Pién Bién d& dugc UBND tinh
cho thué dat, hién taji khu dat cia Cong ty c6 phan Gidng Nong nghiép Dién Bién
dd dugc UBND tinh Dién Bién thu hoi theo quyét dinh s6 1253/QD-UBND ngay
20/6/2025.
¢) D kién nhu ciu sir dung dat

BANG TONG HQOP NHU CAU SD DAT
Thoi han
TT H Pon vi - v I¢
ang m_uc on vi SD dAt Ty I¢
1 | Dién tich khu dét x4y dyng nha mdy 2,29 ha 50 ndm 43,29%
Dién tich khu san xudt (bai tap két
2 | nguyén vit liéu va sén phéam thanh 3,0 ha 50 nam 56,71%
phdm)
Téng cong 5,29 ha 100%
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d) Gidi trinh viéce dap ung cac didu kién glao dit, cho thué dit,
chuyén muc dich st dung d4t dé thwe hién dy an dau tu theo quy dinh cua
phap luét vé dit dai.

- Vé ‘néng luc tai chinh ciia Nha dau tu: Cong ty ¢6 vén didu 1 1on hon
tbng vén diu tr cta dy 4an. Nha dau tu cam két e6 d ning luc tai chinh dé bao
dam viéc str dung dét theo tién dd ctia du 4n dau tu.

- V& ky quy dam béo thuc hién du 4n: Ngay sau khi dy an dugc UBND
tinh chép thuan cht truong déu tu du an, Cong ty cam két thie hién nghia vu ky
quy hoic bao lanh ngan hang vé nghia vu ky quy theo quy dinh ctia Lu4t Pau tu
ngay 17 thang 6 nam 2020.

- V& viéc thuc hién céc quy dinh cta phap luit v& dit dai: Trong qua trinh
trién khai cac dy an Céng ty khong vi pham phap luat dat dai va chap hanh tdt
cac quy dinh phéap luat hién hanh. Thyc hién viéc ndp tién thué dat/tién sur dung
dat/céc loai thué phi dbi véi Nha nuée day dii theo quy dinh.

e) Du klen ké hoach, tién dj giao dat, cho thué dat chuyen d6i muc
dich sit dung dit phu hop véi quy dinh clia phap luit vé dit dai: Du kién
Quy III/2025 dén quy IV/2025.

11. Céng nghé sir dung trong duw an dau tu:

Du 4n sit dung cbng nghé san xudt gach tuynel theo diy chuyén céng
nghé 10 xoay tuynel di ddng. So bd quy trinh céng nghé nhu sau:

- Théng s co ban cla 1o xoay tuynel di dong Ch1eu dai lo: 170 m; Rong

long 10: 11,8m; Cao long 16: 1,9m S& tang gach xép: 18 ting; Puodng kinh ray
trong: 101,4m; Pudng kinh ray duong ngoai: 125m.

- Hé thong chuyen gach mdc: Gach méc duge van chuyén trén bang tai
hinh tron ¢6 tdng chiu dai khoéng 300m, vén chuyen hai duong gach moc dén
diém gap gach. Pidu khién bing hé théng bién tdn dé didu chinh téc do ddng bd
véi tde d6 dim cha may dun ép.

- Hé thong di chuyen Gom 150 banh xe dugc ché tao tir thep dac va xu ly
chéng #n mon, 28 banh din déng bing thép nguyen chét cliing véi céac th1et bi
chuyén dung lam giam luc tac dong khi dimg va di chuyen lién tuc. Két cdu din
dong dugc thyc thi béi hé théng bién tdn d1eu chinh tc d6 28 bd hé thong dan
dong (bao gdm 28 dong co va 28 b hop sé giam tbc) giup dinh vi chudn x4c, di
chuyén tién i than 16 véi tbe d cham.

- Khung thép thén lo: Khung ctra thép 95-b§, dim ngang, ddm phy, ddm
méi, dim day .déu duogc xur Iy chong an mon va dam bao do CLrng cua thén 10.
Khung d& céc th1et bi phu trg gom gia dd hé théng din dong, gia d& ctra hdm,
g1a d& dudng & bng khoi, gia do 16 thim, gid d& dudng di kiém tra va sta chita,
gi4 d& lép dit dudng dién...

- Bao 6n thén 10: Toén bd vé 10 déu duge bao 6n béng bong gbém dé dam
béo tinh cach nhiét tot, két cAu nhe, nhiét 46 bé mit ngoai cia vo6 16 khéng vuot
qua 45°C tai khoang sy, khéng qua 55°C tai khoang nung. Bén ngoai 16p bao
6n 12 16p vo thép duoc ché tao tir tim thép khong gi chiu nhiét day 1.5mm, c6
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phuong thirc 1ién két chuyén dung nhdm béo vé 16p vét liéu bao 6n khéng bi
hong.

- H¢ théng kénh din va éng khéi: Ong khéi hat dm 6 tbng chidu dai
112m, duge ché tao tur vt liéu bao on chéng &n mon. Ong khéi nhanh hit 4m
gom co 26 duong bng khoi phu tro, toan bd duge ché tao tir vét lidu thép khong
gi chéng 4n mon, bén ngoai duoc boo 16p bao 6n. Ong khoi tbng ¢ chidu dai
85m, duoc lam béang vat lidu cach nhiét chéng in mon cao. Ong khoi nhanh hut
nhiét bao gom 12 bd duorng 6ng nhanh hat nhiét ra ngoai, dugc lam béng thép
khéng ri chdng &n mon, bén ngoai boc 16p bao 6n 10mm. Pudng éng khéi tan
dung nhiét lugng du ¢6 téng chidu dai 45m, lam tir vét liéu thép khéng gi va vét
liu bao 6n. Cira hdim cdng doan cip nhiét duoc két ndi khoa lién ddng cira thép
khéng ri chéng &n mon, chiu nhiét d6 cao va két cdu déng kin, chiu nhiét dé cao.
Cira him cong doan sy ché tao tir tAim composite chéng #n mon , duge tich hop
chitc ning théng minh, dam bao chi sau khi tat ca cdc cira d8 duge md, than 1o
méi di chuyén.

- Hé théng dudng dién: Pién 3 pha 380V, 250A; Déy 3 pha 4 161, thich
hop véi dién ap 380V, 250A. Tu didu khién dién téng: didu khlen bién tin toan
bo dudng dién, loai bo dién dp xung kich st dung khéi dong mém, bao v& mach
cha. Dudng déy: phan clp cung cip dién, phu tai duong déy phai dam bao thiét
ké du tai, Hé thdng giam sat khdng khi budng 10: San didu khién trung tam; Man
hinh hién thi LCD 19 inch, 6 camera, may quay & clmg, hién thi diém glam sat
khéng khi trong 10 va bidu db nhiét luong; Cam bién nhiét do tai 32 diém gidm
sat. Quat gi6 va diéu khién luo‘ng gié: 2 quat hudng tryc dé théng gi6 trong 10; 2
b6 hé thong didu khién luong gio; 6 cira didu tiét lugng gio say bang thep khéng
gi. 12 ctra hit nhiét; 2 cira diéu tiét gié lanh bing thép khong gi. 8 cira nhiét
lugng dur.

- Hé thong xa Am: 4 mdy thong gié x4 4m; 4 hé théng didu khién bién tin
lugng gié 4 bd 6ng x4 chdng #n mon; Hé théng dudng gianh cho nhén vién va
phuc vu bao dudng: Dudng di by dai 300m rong 700mm, 1 cau thang di bd San
thao tac diéu khién trung tdm réng 7.5 m2.

- Thiét bi cép than: San chét than rong 15m? 204 18 tra than bing thép
khéng gi chiu nhiét.

- H¢ théng bén ngoai: Bén ngoai than 16 ¢6 tAng béo hd thép tAm 3,0 mm.

IL. Phén tich, danh gii vé& dy 4n

1. Sy cén thiét diu tw du 4n

Du an nha méy gach gép phan tao cong dn viéc [am cho ngudi lao dong
tai dia phuong, thiic ddy phat trién kinh té - xa héi trén dia ban. Do viy, viéc dau
tu du an Nha may Séan Xuét gach cOng nghé 10 xoay tuynel Tuan Gido tai x&
Tudn Gido 14 hét sirc cin thlet véa pht hop voi chi truong phat trién cong nghiép,
néng cao ning lyc san xuét vat liéu xay dung cua tinh.

2. Danh gia sy phu hgp véi quy hoach
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- V& quy hoach: Dy 4n pht hgp véi dinh huéng phat trién tai quy hoach
tich Dién Bién thoi ky 2021-2030, tam nhin dén nam 2050 d& duge Thu tuéng
Chinh phti phé duyét tai Quyét dinh sb 109/QDTTg ngay 27/01/2024.

- V& Quy hoach, Ké hoach s dung dat: Dy 4n di duoc trinh S6 Nong
nghiép va Moi truong bd sung vao quy hoach sir dung dét thoi ki 2021- 2030 tai
Té& trinh sb 117/TTr-UBND ngay 16/4/2025. Theo y kién ctia UBND tinh Pién
Bién tai vin ban sé 1340/UBND-KT ngay 03/4/2025, UBND tinh da théng nhit
két thuc 1ap diéu chinh quy hoach sir dung dat thoi ky 2021-2030 cap huyén tai
thoi diém 31/3/2025. Do d6, tai thoi diém hién tai viéc dénh gia du 4n phd hop
v6i quy hoach str dung dét 13 khéng con phit hop véi van ban ciia UBND tinh.

- V& Quy hoach 3 loai rirng: Vin ban cia S& Noéng nghiép va Mdi
trudng tai Vin ban s6 1797/SNNMT-MT&KS ngay 13/6/2025:

+ Bm chidu pham vi dg 4n Nha may san xuat gach céng nghé 10 xoay
tuynel Tudn Gido véi So 6 phuong 4n phat trién 14m nghiép tinh Pién Bién
(Kém theo Quyét dinh s6 109/0D-TTg ngay 27/01/2024 cia Thi tuong Chinh
phil vé phé duyét quy hoach tinh Dién Bién thoi ky 2021-2030, tam nhin dén
ndm 2050) thi pham vi du 4n ndm ngoai pham vi quy hoach 1dm nghiép

+ DOI chiéu pham vi du 4n Nha mdy sén Xudt gach céng nghé 16 xoay
tuynel Tudn Gido voi két qua cong bd hién trang rimg huyén Tuln Gido nim
2024 (Quyet dinh 56 1868/0D-UBND ngay 28/12/2024) thi pham vi du 4n
khong c6 rumg.

Sau khi dugc UBND tinh chép thuan chu truong dau tu, dé nghi Nha dau
tu phdi hop véi céc co quan, don vi cd lién quan kiém tra, d4nh gié chi tiét hién
trang rung trong pham vi thuc hién dy an va thyc hién cic trinh ty, thi tyc
chuyén muc dich str dung ring sang muc dich khac va trdng rimg thay thé theo
quy dinh (neu co).

3. Vé nhu ciu sur dung dat; phuong 4n bé tri dit dai va co ché hwéng
10'1 cho thué dit, chuyen doi muc dich sit dung dat, gop dit lién doanh, lién
két

3.1. Nhu cau st dung dét

Vé nguon gbc sir dung dat Nha dau tu d& xuit dién tich 5,29 ha ndm
trong pham vi dit cia Cong ty ¢b phin Gidng Néng nghiép Pién Bién di duoc
UBND tinh Dién Bién thu hdi va giao cho UBND huyén Tuén gido (nay Id
UBND xd Tudn Gido) tai Quyét dinh s& 1253/QD-UBND ngay 20/6/2025.

Nhu ciu s dung dét du 4n: Nha diu tu du 4n xay dyng nha may san Xudt
v6i dién tich 2,2%ha; bét tap két nguyén vét lidu, thanh phén 3ha la co ban dam
béo pht hop voi quy md de Xudt du 4n va dinh huéng quy hoach st dung dét,
dinh huéng phat trién trién kinh té - cdng nghiép theo néi dung bién ban lam
viéc d3 théng nhét.

3.2. Phuong an bd tri dat dai Va co' ché huéng lgi cho thué dit,
chuyén d6i muc dich si dung dat, gép dit lién doanh, lién két

Khu dét d& duge UBND tinh dbng ¥ hinh thitc cho thué ’dat thu tién thud
dit hang nam khéng thong qua dau gia quyén st dung dét, dau thau lya chon
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nha dau tu thue hién dw an c6 sir dung d4t theo quy dinh tai diém c khoan 4 Dléu
7 Nghi dinh sé 151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 cua Chinh phu quy dinh vé
phén dinh thdm quyen cta chinh quyén dia phuong 02 cép, phin quyén, phin
cép trong linh vire dét dai tai Vin ban sd 3938/UBND-KT ngay 06/8/2025.

Nha dAu tu chi duoc phép trién khai thue hién dur 4n sau khi duge cép c6
thAm quyén giao dit, cho thué dit, chuyén muc dich sit dung dét theo ding quy
dinh cta phap luit hién hanh.

4. Panh gid so b vé hiéu qua caa dw 4n diu tw

- Hidu qua kinh t& - x& hoi: D 4n duoc trién khai thyc hién tao ra viée
1am va thu nhép cho khoang 12 lao dong tai dia phuong. Hang ném, du an cung
cp khoang 40 triéu vién gach cho thi truong vét liéu x8y dung, tao sy canh
tranh v& chét luong, gia ban san phém.

- Hiéu qua tai chinh: Theo tinh todn cta Nha dau ta du 4n s mang lai
hiéu qua vé tai chinh va lgi nhuin cho Nha diu tu, cu thé:

TT Chi tiéu Gia tri
1 | Ty suét chiét khdu tai chinh (r): 7%
2 | Suét thu loi ndi tai (IRR): 11,68 %
3 | Gi4 tri hién tai rong (NPV): 49.355.762.320 dbng
4 | Thoi gian hoan vén (Th): 19 nim 11 thang
5 | Hidu qué tai chinh Duy 4n ¢ hiéu qua vé tai chinh

Nha dau tu tu chiu tréch nhiém vé phuong phép tinh toan, cac s lidu tinh
todn va hiéu quén du tw cia dur 4n dugc trinh bay trong dé xudt chi truong dau
tlr ctia dur 4n.

¥ 5. Pénh gia vé wu dij dau tw va diéu kién hwéng wu dii ddu tw: Theo
quy dinh cuia phép luét hién hanh.

6. Panh gia vé cong nghé sit dung trong dw 4n din tw

Dy an thudc truong hop pha1 duge co quan quan Iy nha nude ¢b thim
quyen thim dinh ho#ic ¢6 y kién vé cdng nghé theo quy dinh tai diém b, khoan 2,
Pidu 13 Luat Chuyén giao cong nghé. P& duge S¢ Khoa hoc va Cong nghé c6 y
kién vé& cong nghé ctia du 4n diu tu tai Vin ban sé 389/SKHCN-KDC ngay
14/4/2025.

7. Vé bio vé méi trudng

Du an khong thudc nhém I (rhdm die an ¢ nguy co tdc dong xdu dén méi
truong mikc d¢ cao) quy dinh tai khoan 3, Piéu 28, Lut Bao vé& méi truong. Do
dé6, khdng phai thuc hién dénh gid so b tic ddng méi trudng theo quy dinh tai
bieu 29, Ludt Bao vé Méi trudng.

Nha dau tr dénh gia so bd tac déng mdi truong & giai doan thi cong xay
dung va giai doan khai thdc vdn hanh cua dy an, qua d6 dua ra phuong 4n dau

tu, xdy dung cong trinh va van hanh san xuét nhim han ché tic dong ti€u cuc
dén méi truong.

Sau khi dugc chép thuan chi truong dau tu, dé nghi Nha dau tw thuc hién
cac thu tuc v& mdi trudng dam béo theo quy dinh cta phép luét hién hanh.
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8. Cin cit phap Iy va diéu kién ap dung hinh thire Iva chon nha dau tu,
dleu kién chap thuin nha diu tu theo quy dinh tai khoan 1 DPiéu 29 cita Luit
Piu tu va Piéu 29 cia Nghi dinh s6 31/2021/ND-CP:

Du an khong thuge trudng hep thu hdi dét de phat trién kinh t& - x& hdi vi
lgi ich qubc gia, cong cfng theo quy dinh tai Pidu 79 Luat D4t dai nam 2024;
Nha dau tu (Céng 1y co 3 phan déu tu phal‘ trién VLXD Pién Bién) dé xuét khu dat
dién tich 5,29 ha ndm trong pham vi dit ciia Céng ty cb phan Gibng Néng
nghiép Dién Bién di dugc UBND tinh Pién Bién thu hdi va giao cho UBND
huyén Tuén gido (nay 12 UBND x& Tuin Gido) tai Quyét dinh s§ 1253/QD-
UBND ngay 20/6/2025.

Khu d4t d4 dugc UBND tinh dong y hinh thirc cho thué dat thu tién thué
dat hang nam khéng théng qua du gid quyén sir dung dét, dAu thau lua chon
nha diu tu thuc hién dy an c6 sir dung dht theo quy dinh tai diém ¢ khoén 4 Dleu
7 Nghi dinh s6 151/2025/Nb-CP ngay 12/6/2025 cua Chinh pht quy dinh vé
phén dinh tham quyen ctta chinh quyen dia phuong 02 cap, phin quyén, phan
cép trong linh virc dt dai tai Van ban s6 3938/UBND-KT ngay 06/8/2025.

Theo quy dinh tai diém d, khoan 4, Piéu 29, Luit Pau tu sd
61/2020/QH14 va diém d, d, khoan 5, Diéu 29, Nghi dinh sé 31/2021/ND-CP,
Du an duge xem xét chap thuén chu trrong dau tur dong thoi véi chdp thudn nha
dau tu khéng théng qua déu gid quyén sir dung dit, déu thau Iwa chon nha dau tw
trong trudng hop: "Dy dn khéng thudc dién dau gid quyen str dung ddt, déu théu
lwa chon nha dau tir theo quy dinh cia phdp ludt vé dat dai, déu théu va phap
ludt co lién quan”.

9. Kha néang dap ing diéu kién giao dat cho thue dat doi voi trudng
hcrp giao dat, cho thue dit khong théng qua diu gia quyén sir dung dit, ddu
thau Iira chon nha dau tu; kha ning dap rng dién kién chuyen muc dich sir
dung dat d6i véi dy an cé yéu ciu chuyen muc dich sir dung dat

Nha diu tu dap ung céac diéu kién giao dht, cho thué dét, cho phép chuyen
muc dich st dung dAt dé thyc hién dv 4n diu tu theo quy dinh tai Khoén 2, Pidu
122, Luat DAt dai nim 2025, cu thé:

(1) Nha dau tu ¢ ning luc tai chinh (vér gdp va vén huy déng dugce bé
tri il theo tién do thuc hién dy dn), ¢ bao dam viée st dung dét theo tién do
cta du 4n dau tu;

- Vé nding lyc tai chinh ciia Nha ddu tu:

Céng ty cb phin diu tu phat trién VLXD bién Bién c6 Gidy ching nhén
déng ky doanh nghiép Cong ty ¢6 phan sd 5600349465, dang ky lan dau ngay
03/4/2025, ding ky thay dbi 1an 02 ngay 05/6/2025 do Phong Piéng ky kinh
doanh - S¢ Tai chinh tinh Dién Bién cap. Cong ty co vén diéu 18 12 70 ty ddng.
Von gop Cong ty d& nghi thyc hién dv 4n Ja 40.800.000.000 déng chiém 58%
tdng sb vbn gop dé thuc hién du 4n.

Vén huy ddng cua di 4n 14 95.200.000.000 ddng. Céng ty di c6 Cam két
tin dung sb 55/NHNoDPB-KHDN ngdy 05/6/2025 ctia Ngan hang Nong nghiép
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va PTNT Viét Nam - Chi nhénh tinh DPién Bién v&i ngudn vén tin dung 1a
95.200.000.000 ddng.

(2) Sau khi dwoc UBND tinh chép thuén chi trwong dau tu, thue hién cac
thit tuc ky quy hodc cac hinh thic bdo dam khéc theo quy dinh cta phap luat vé
diu tu.

(3) Khéng vi pham quy dinh cua phép luat vé dét dai dbi véi truong hop
dang str dung dat do Nha nudc giao dét, cho thué dat dé thuc hién dy 4n dau tu
khac.

- Kha néng dép tmg diéu kién chuyen muc dich st dung d4t dbi véi dy én
c6 y8u céu chuyen muc dich st dung dat: (1) Du dn chwa dupc cdp nhdt trong
Ouy hoach st dung ddt thoi ky 2021-2030, Ké hoach st dung dat nim 2025 xa
Tudn Gido; (2) Doi v6i khu ddt ¢é dién tich 5,29ha ndm trong pham vi dét cia
Cong ty cé ) phan Gidng Nong nghiép Dién Bién dd duwgc UBND tinh Dién Bién
thu hoi va giao cho UBND huyén T uén gido (nay la UBND xd Ti uin Gido) tai
Ouyét dinh s6 1253/0D-UBND ngay 20/6/2025 dé quan Iy va khai thdc qup dat
theo quy dinh. UBND tinh dong y hinh thitc cho thué ddt thu tién thué dat hang
nam khéng rhong qua ddu gid quyén sir dung dat ddu thau hua chon nha déu tu
thuc hién dy dn ¢ sit dung ddt tai Vin ban s6 3938/UBND-KT ngay 06/8/2025.

10. Cic didu kién khac d6i véi nha diu tw theo quy dinh cta phap
luit ¢6 lién quan

- Vé nganh, nghé thuwe hign Dy dn: Cong ty cd phan dau tu phat trién
VLXD Dién Bién co6 Glay chimg nhén déng ky doanh nghiép Céng ty c6 phan
so 5600349465, dang ky lan dau ngly 03/4/2025, dang ky thay déi 1an 02 ngay
05/6/2025 do Phong Ding ky kinh doanh - S& Tai chinh tinh Pién Bién cap.
Nha dau tu d3 dang ky ma nganh: San xudt vat lidu xdy dung tir dét sét (ma
nganh 2392), pht hep véi muc tiéu dau tu cia dir 4n.

- Cam két civa nha ddu tw: Nha diu tu d3 c6 cam két tai Vin ban d@ nghi
thuc hién dy an véi cac ndi dung: (1) Chiu trach nhiém trieée phdp ludt vé tinh
hap phdp, chinh xdc, trung thuc cia hé so va cde vin ban gri co quan nha nieée
cé tham quyén; (2) Tudn thi quy dinh ciia phdap ludt Viét Nam va Quyét dinh
chdp thudn chii truong dau tw/Gidy chimg nhan ding kp dau tw; (3) Cam két
chiu moi chi phi, riti ro néu dy dn khdng dupc chdp thudn.

11. Néi dung khic

- Ve nguon nguyén liéu phyc vu cho nha Nha médy: Nha dau tur d& xuft su
dung Piém mo dit lam nguyén liéu san xuat gach tai Ban Noong Liéng, x3 Tuln
Gido d& duge UBND tinh phé duyét K& hoach du gid quyén khai thac khoéng
san lam vét liéu xdy dung théng thudng nim 2025 tai Quyét dinh sb 649/QD-
UBND ngay 03/4/2025 ctta UBND tinh.

Ngay 21/5/2025 UBND tinh d& c¢6 Vin ban s6 2200/UBND-TH giao cho
S& Nong nghlep va Moi truong chu tri, phdi hop v&i S& Tai chinh va cac co
quan, don vi c6 lién quan trién khai thuc hién quy trinh, thit tuc d4u gia quyén
khai théc khoang san d6i v6i diém mo d& dwoc UBND tinh phé duyét ké hoach
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diu gia quyén khai thic khodng san 1am vat lidu xay dung théng thudmg nidm
2025 trén dia ban tinh tai Quyét dinh s6 649/QD-UBND ngay 03/4/2025

- V& quy hoach: Hién nay S& Nong nghiép va Méi trudng dang t6 chire ra
sodt, d& xuét bd sung nhu cau sir dung d4t trién khai thuc hién quy hoach, ké
hoach sir dung dét trén dia ban cdc x4, phuong tai Vin ban sb 2275/ SNNMT-
QLPP&DDBD ngay 10/7/2025. Do d6, d& nghj Nha dau tu c6 trach nhiém phéi
h0'p vOi céac so: Nong nghlep va Moi truong, Xay dung, UBND x& Tuén Gido va
cac co quan, don vi ¢6 lién quan ra soat, cép nhéat du 4n trong Piéu chinh Quy
hoach va cép nhét vao quy hoach st dung dat clia cép tinh, cép x4 theo quy dinh

vé chu truong cta Bé Chinh tri, Ban Bi thu vé sap nhap mot s& don vi hanh
chinh cép tinh.

III. Cac cong viée t6 chire thue hién sau khi dwge cip c6 thim quyén
quyet dinh chi truwong diu tw

- Tu chiju trach nhiém trude phap luét Ve tinh trung thuc cta tdng vén diu
tu, v& co cdu ngudn Von dAu tu tu ké khai, v& tinh chinh x4c, tinh hop phap cia
cac thong tin, tai liéu, s6 liéu trong hd so trinh thdm dinh, phe duy8t; qua trinh t6
chire trién khai, thue hién dy 4n, dva dy 4 an vao khai thac str dung phai tuyét dbi
tuédn thu dung cac quy dinh cta phap ludt vé quy hoach, quan 1y st dung dét dai,
phap luat vé diu tu, xay du’ng, bdo vé mdi truong, khodng san, phong chéng
chdy né, an toan lao dong va cac quy dinh c6 lién quan.

- Sau khi ¢6 Quyét dinh chép thuin chu tru'ong dau tu, Nha dau tu co
trach nhiém pho1 hop v6i cac s&: Nong nghlep va Moi trudng, Xay dung,
UBND x4 Tuén Gido va cac co quan, don v1 c6 lién quan hoan thién céc tha tuc
phap 1y vé dAt dai, méi truong, xdy dung, cAp gidy phép khai thac khodng san ...
theo ding quy dinh cua phdp luét hién hanh.

- Nha dau tu phai thuc hién ky qu§ hoic bao lanh ngan hang v& nghia vu
ky quy @& bao dam thuc hién du 4n dau tu cé dé nghi Nha nude giao dat, cho
thué dét, cho phép chuyén muc dich sir dung d4t theo quy dinh tai Luat Piu tu
va Nghi dinh 31/2021/ND-CP ngay 26/3/2021 cta Chinh phu.

- Thuc hién céc trinh tu, thi tuc vé quyét dinh chu truong chuyén muc
dich st dung rimng, tréng ring thay thé, chuyén muc dich st dung rimg dung
theo quy dinh hién hanh (néu cd).

- Thye hién du 4n theo dang tién d6, déng thoi thue hién ché do bo cdo
dinh ky theo quy dinh va cac didu kién khac c6 lién quan theo quy dinh cia phap
luéat.

IV. Tai liéu hd so giri kém

(1) Béo cdo thim dinh s6 ..../BC-STC ngay .../7/2025 cua S¢ Tai chinh
vé viée chap thuén chu truong dau tu Dy an Nha mdy San xuét gach cong nghé
16 xoay tuynel Tuén Gido (ddng thoi chip thuan nha déau tu).

(2) Véan ban dé nghi thuc hién du an ddu tu coa Nha diu tr ngay

21/7/2025; D& xuat dy 4n dau tu ngay 21/7/2025 va hd so Du an kém theo ctia
Cdng ty CP du tr phét trién VLXD Dién Bién.
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(3) Béo cdo tiép thu giai trinh cdc ¥ kién tham gia thdm dinh vao hd so
quyét dinh chii truong dau tu (kém theo y kién thdm dinh cia cde S6, nganh, dia
. phuong lién quan).

(4) Tai liéu vé tu cach phap ly cua nha ddu tu: Céng ty cb phan dau tu
phat trién VLXD Dién Bién c6 Glay chimg nhén déang ky doanh nghiép Cong ty
cd phan sb 5600349465, ding ky lan dau ngay 03/4/2025, ding ky thay dbi lin
02 ngay 05/6/2025 do Phong Ping ky kinh doanh ~ S& Tai chinh tinh Pién Bién
cap;

(5) Céc tai liéu c6 lién quan khéc.

Trén day 14 To trinh xin ¥ kién chdp thuén chd trwong ddu tu Nha méy
San xuét gach cong nghé 10 xoay tuynel Tudn Gido. Pang Gy Uy ban nhan dan
tinh d& nghi Thuong true Tinh uy, Ban Thudong vu Tinh ty xem xét, chap thuén
chu truong cho phép trién khai Du 4n dé Nha du tu trién khai thuc hién céc
budc tiép theo./.

Noi nhgn: T/M BAN THUONG VU
- Nhu trén;

- Cac B/c Ban Thuong vy Dang ty;

- S& Tai chinh;

- Linh daoc VPBDUUBND tinh;

- Lanh dao VPUBND tinh;

- Luu: VPPU, KT.



C()NG HoA XA HOL CHU NGHTA VEET NAM.
| Pje lﬁp Tu' do.- Hanh phlic |

SOT TAI cumu T. mEN BIEN i

jzszg ..... 'ANBAN PE:NGHI THU'C HIEN DU AN PAU TU

Kinh giri: S8&:Tai chinh tinh Dién Bigh.

......-.‘.....,..'.,

--------------

S} dd nghi ‘thue hién dif 4n dutw véi céc: noi-dung nhirsai:
NHA PAUTU

Tén doanh nghiép/td chirc: CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN
VAT LIEU XAY DUNG DIEN BIEN.

Gidy chiing nhén ding ky doanh: nghlep 56 5600349465 do. 8¢ Tai Chifnh: tinh
Bién Bién cﬁp ngdy 03/04/2025:.

Dia chi tru 56: Tang 3, nha Al, TTTM Him Lam Plaza, T3 dan phé 3, Phurdmg
Tén Thanh, Thanh phé 1-)1cn Bién Phu, tinih Pién Bién

Ma 6 thué-: 560034_9465 | : , ‘
Dién thoai: 0915.604.299 Fax: .......
5 T Web31te.....~..................-...r.........r .....

Thong tin vé ngmﬂ dai dtgn theo phip luft/dgi dién theo fy quyén cia doanh
nghtgp/to chive ding Ky dt’z‘u i, gom.

Ho tén: Bui Anh Todn. Gi6i tinh: Nam
Chtre danh: Gidm dfc

Ngay sinh: 27/04/1987  Dantoc: Kinh Quéc tichi: VigrNam
Ciin cwde 56::011.087.000.042 ~ ngdy cfp 17/07/2024

Noi: cap Bd Cong. An
Dia chi thudng trd: T6 5, PhuongDai Kim, Quin’ Hoang Mai; TP Ha Noi
| Ché & hlén 1air T6 8, phuéng Tén Thanh, thanh ph: Dién Bidn Ph, tinh Pién
Bién
Dién thogi: 0915.604.299  Fax: ............. ess - Bmailiee..
IL. THONG TIN VE DUAN PAU TU‘
1 Ten dll‘ .’m, dla dxem thm: hlén du’ an:

1 2 Dla dlem thu'c h1en du- 4an; BénNoong L1eng, Xd Tué‘m Gléo tmh I-)len Bién
(trudre day Ia Xa Quaj Nua, huyen Tudn Gido, tinh Pién Bién).

2 Muc tiéa dll’ An:

Xay - dung Nhi. may . sén xufit gach tuyne] theo day chuyén cong nghe 16 xoay
tuynel di-dong véi cOng suit 40 trigu vién/ndm. San xut gach tuynel: eung cép cho thi
triedng. xdy dyung trorig va. ngoal tinh;, glam thléu chcthc: «dfng | tiéu ey dén'mbi tru'érng,-.

huéng dén phat trién, kinh: te p e f hqn bén vimng; tao cﬁng 4n viéc lam cho ngudi lao
dong dia phuong.
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[STT | Muc fitu hoat dong | Ma nganh theo VSIC | Ma nginh CPC (%)
(Mé nganh cdp4) | (ddivdi ng_&nh'fgghé co md
CPC, néu cd)

1]Sén xuit gach Tuynél
cung c¢ip ché thi trudng
X8y dung trong v ngoai
tinh.

2392

3. Quy md diy 4n:

Miéu.ta quy md bing céc tidu chi:

Tdng dién tich d& nghi dw 4n: 5,29 ha.

+ Dién tich khu dét xdy dyng nha mdy: 2,29 ha,

+ Dién tich bai tap két nguyén vat liéu va thanh phim: 3,00 ha.

- Cong suét thiét ké: Pat c¢dng sudt 16 van vién/ngay, 40 triéu vién/nim (m6t nim
sdn xuat 250 ngay).

- 8an phém, dich vy cung cip: Gach Tuynel.

= Quy mb kién tric xdy dyng: Téng mit bing quy hoach sir dung dat 1a 52900
m2; trong d6:

+Khu dit xdy dyng bao gdm: nhd i dét 2.040m2; nha bao che 16 xoay tuynle di
dong 4.005m2; nha cap lidu.1.577m2; xudng co khi 428m2; ong khéi 76m2; nha diéu
hanh 215m2; nha chita nguyén liéu 1.500m2; sin dudmg n6i bd 9.190m?2; tram bién 4p

60m2; bé nuéc PCCC + tram bom 20m2; cdy xanh + thim c¢6 3.773m2; mat do xay
dung 26%.

+ Bai tip két nguyén vatligu va thanh phim 30.000m2,

4. Von din tw va phwong 4n huy dong vom:

4.1. Tdng vbn dau tur: 136.000.000.000 ddng (Mot trim ba muoi séu ty ddng), trong
dao:

- Vén.g6p clanha du tu: 40.800.000.000 ¢dng (Bén.muoi ty tim tréim trigu ddng),

- Vén huy ddng: 95.200.000.000 ddng (chin muoi ném ty hai trim trigu-ddng), trong
do:

+ Vobn vay-tir.cdc t& chite tin dung : 95.200.000.000. ddng,

4.2. Ngudn vén diu tu:

a) Vén g6p dé thuc hién dy 4n (i cki tiét theo fitng nh ddu p):

STT{ Ténnha §6 vén gop Ty1¢ | Phuong | Tiéndd
: | didutw [VND~ | Twomg | (%) | thicgép | goép vén
| dwong vbn (¥)
USD
Congty o L
phﬁn 'dﬁu' tur Tién mit,, Theo tién
1 | phattrién | 40.800.000.000 100. | méyméc 46 dy an
VLXD Pién. 1 - thiét bi -
" Bién ‘
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b) Vén huy dong: Von huy dong v vay tir-cdc t, chitre tin dubg 95:200.000.000
dong. -

©) Lyinhugn d&:14i ctia nhé du tr 68 tai ddu-tu (néu cd): khong

.5 Théi han hoat dong cia dir dn: 50 nin ké tir ngay Quyét dinh chil trwong

dautur,

6. Tién d§ thwe hién du 4n:

a) Tién 4 g6p vén va huy ddng chc ngudn-vén: theotién d9 thyc hisn du an;

b) Tién 49 chuén bj dwr sn dAu tr: Quy ITL/2025 dén quy TV/2025; ‘

c) Ti‘én; d6,xay d\mgccbé.n va-dua, cong trinh vio hodt dong hoi¢ khai thac véan
hanh: quy TV/2025 dén quy-TV/2026;

IV. NHA PAU TUTO CHUC KINH TE CAM KET |
., L Chiu trach rihiém truéc-phap lugt v& tinh hop phap, chinh xéc, trung the ciia
ho 50 vé cdc. van'ban gii o quan nhd nudic ¢6 thim quydn.

2. Tufin ‘thi quy dinh ciia phép luft Viét Nam v2 Quyét dinh chép thudn chiy
trrorig, dz’iju-t’lr[Giéy:i:_ht’rgg. nhin ding ky-dau ti,

3. Cam ket chifi moji chi phi, rii r néu dyr 4n khdng dugo chifp thuan

4. D6ivol nha ¢l tr 1a cdng din Viét Nam ddng thor ¢6 quée tich nude ngoAi:

Trudng hop lua chon-dp dyng diéu kién tiép cdn thi-trirdmg va thi tuc dau tu'nine quy
dinh 46 v6i nha @Au fu trong G, thi tir b tit ca cdo quyén v loi foh ciia tha déu tu-
mrée ngodi theo phap ludt trong nude hotic theo'bat ky diéu wée qubc:té nio co thé ap
dung d6i véi nha diu fir d6.

V. HO SOKEM THEQ

L. Dé xufit thye hign D 4n,

2. Gidy- chimg, nhin ding ky*doanh. nghigp, Cam két ti ding ol 8 chirc tin
dung, : A BIuE ’ |

3. H-so vé dit daf (Bién ban larn vigc théng nhét vi trf thue hién dy 4n, Bién ban
théa thugn...).

4. Céchd so lién quan khéc.
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NGAN HANG NONG NGHIEP-VA CONG'HOA XA HOI CHU NGHIA VIETNAM
PHAT TRIEN.NONG THON VIET' NAM Pic lap— Ty do- Hanh pliic
CHI NHANH TiNH })IEN BIEN
56 /NHNoDB-KHDN Dign-Bién, ngay 05 thdng 06 niim 2025

“Viv Cam kétvon tin dung”

Kinh gii:  Cdrig ty cb phin diu tw phat trién vit lifu xay dwng Dién
Bién -

Theo 2 nghi ciia Cong ty ¢d phén déu tu phét trién vat lidu xay dyng Pién
Bién; Dia chi try s& chinh tai: Téng 3, nid A1, TTTM Him Lam Plaza, 6 dan ph
3, phudng Tan Thanh, TP Dién Bién Phi, tinh Pi¢h Bién, V& viéc cung chp tin
dung d& dau tir dy 4n: Nha mdy san xult gach cong nghé: 16 xoay tuynel Tudn
Gido, x& Quai Nua, huyén Tuln Giso, tinh Pién Bién.

Chiing tbi: Ngan hing Néong nghiép va Phét trién Nong thén Vist Nam — Chi
nhénh tinh Di¢n Bién (Agtibarik Chi nhénh tinh Pién Bién) c6 try s& tai S6 884,
dumg V5 Nguyén Gidp, phuong Muong Tharh, thinh phé Dién Bién Phi, tinh
Dién Bién s& cip tin.dung'cho Coéng ty -cé'vphén-‘dé‘iu ti phét trién vét liéu xdy dung
Pién Bién véi ngudn vén tin dung 13: 95200000000 ddng (Bing chit; Chin
muoi lim t§, hai trim tri¢u ddng) dé thyc hién du 4n néu trén véi didu kién sau;
e 1. Céng ty cd phin diu tr phat trién vat lidu xdy dung Dién Bién duoc cip

phép diu tur dir-én néitrén.

2. Cong ty cb phan dAu tir phit trién vt lidu xay dung Pién Bién dp img day
&t céc didu kién vay vén theo quy-dinki cho vay clia Ngan hang Nha nude va-céc
quy dirih hién hanh ciia Agribank tai thdi didm vay vén.

3. Kha ndng cung L’m‘g*vén ctia Agribank Chi nhanh tinh Dién Bién theo ting
thoi k.

Cam két nay duqc lép thanh 01 (mot) ban chinh duy nhit vi khéng ¢6 1’11@11
lyc dbi v6i bit ky t8 chirc/ca rhan ndo khigc va tw.d6ng hét hisn Iuc khi Cong ty cd
phin dAu trr phat tridn vt ligu xay dung Dién Bién khéng duge clp phép diu tu du
an va khéng dép ing:du didn kién vay vén néu trén./,

Trén trong ! Jp

5.
2
o

- Nhw-kinh giri;
- Luy hd so;

-'.?HOGIAM}Bﬁ"C

eivs b e e

- SRPURp—



NONG THON VIET NAM Dijc1ip - Tir do - Hanh phiic

QUYET DN _
V& vige Uy quyén thire hign nhim vy, quyén kan trong hoat dgng c4p tin dyng

GIAM DEC
NGAN HANG NONG NGHIEP V;ﬂ’Mli‘f'I‘? gRlEN NONG THON VIET NAM
CHI NHANH TINH BIEN BIEN

Céin‘ctr Quy ché so 1589/0C-HDTV-TCNS ngéy 31/12/2024 ciia Hpi déng
thamh vién Agribank vé td chitc v hogt dong ciia Chi nhdih, Phong Giao dich
trong hé thong Agribank;

Cén cir Quy ché quén Iy lao dpng trong hé théng Agribank sé 919/0C-
HPTV-TCTL ngdy 31/12/2021 cia Hpi déng thémh vién;

Céin ctk Quy ché Quan tri diéu hanh ngt b trong hé théng Agribank ban
hémh theo quyét dinh s6. 799/QD-HDTV-UBNS ngdy 15/8/2017 cia Hpi déng
thanh vién;

Céin cir Véin ban 56 996/QyB-HDTV-TD ngay 29/8/2024 ctia Hpi déng
thanh vién.Agribank quy dinh thdm q:qzé‘n'cép-tz'n-_ dung;

Céin cie Quyét dinh 53 2664/0P-NHNo-PC ngdy 01/12/2022 ctia Téng
Gidm ddc Agribank vé viéc Uy quyén thuc hién nhiém vy, quyén han ciia ngudi
dal dign theo phdp hugt;

Céin cit Quyét dinh s6 55/0P-NHNo.DB-TH ngay 14/02/2025 ctia Gidm
dic Agribank Chi nhénh.tinki Dién Bién vé Phdn-cong-céng tic éua.Ban Gidm
dde Agribank Chi.nhdnh tinh Dién Bién;

Theo dé nghi ciia Tvudmg phong Téng hop Agribank Chi hhdnh tinh Dign
Bién,

QUYET DINH:

Pitu 1: N, gudi ﬂi_hrq'c;ﬁy'quyén vingi dung fiy. qliyén_:

1.Ngudi duge iy quyén: _

Ngudi thirnhit: Ong Cao Vin Théng - Phé Gidm d8c. Agribank Chi nhénh
tinh Piéh Bién.

Ngudi thit hai: Ong L& Ngoc Todn - Phé Gidm d6c Agtibank Chi nhénh
tinh Dién Bién,

Khi ngudi thir nhit di véng c8ng viée ity quyén cho Ngudi thit hai.

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

Dign Bién, rigéy 05 thdng 3 ndm-2025

B4 i i i A A B b R D S B 8 05



2. Ngi dung vy quyén:
Thyc hign nhiém vy, quyén hen cia Gism dfc Agribank Chi nbénh tinh

bién Bién theo quy dinh ctia Phép Init v Quy dinh nfi bé ciia. Agribank trong

‘hoat dong cp tin dung, cy thé:
2.1. Ky két va thye' hlén céc Hyp dbng;(Hop ddng cdp tin dv,mg, Hop ddng

bio dam cﬁp tin dyng, Hop dong xir 1y tai sén bio dém, Hop dong théu chi, Hep
ddng dich vy lién.quan dén hogt ddng chp tin dyng), cam két, thoa thusn cip bﬁo;

1anh, thda wéc, bién ban ghi nhd, c4c. viin ban khic ,hén,quan dénhoat dfng cap.

tin dyng va ph8 duyét virt thim quyén dbi véi Chi nhanh, Phong giao djch tryc

thuoc Agribank Chi nhénh tinh Pién Bién trong pham vi ti da 70% thém

quyén, mirc phén quyét ciia Gifm dbc Agnbank Chi nhénh tinh Pién Bién d6i

v6i khéch hing duge quy dinh tai cdo.quy ché, quy d;nh do Agribank ban Liinh,

2.2. Ky gifly nhiin nhin ng d6i véi céic hop ddng cip tin dung da ky véi.

khéch hing, bao gdm ¢4 céc Hop ding cdp tin dung thuge thim quydn cita Gidm

déc Agrxbank chi nhérih tinh Dign Bién va céc Hop déng cép tin dung vugt thim
quyén phén quyét clia Gidm ddc Agribank chi nhénh. tinh Bi¢n Bién d3 duge.

Gifm dbc Agnbank chi nhénh tinh Dign Bién ky két theo phs duyét ciia cip cb
thim quyén.

Pidu 2: Trich nhi¢m ciia ngirdi dwrge iy quyén:

Ngudi dirge iy quydn chiiz tedch nhidtn vé tink phdp 1y, dam bao tudn thi
cé¢ quy dinh, ché d5 hién hanh, chiju tedch nhiém truée Gidm dée Agribank Chi
nhénh tinh Dién Bién, Agribank va phip ludt vé viéc thye hién cdo cong viée
duge dy: quyén

Didu 3: Thoi hgn iy quyén:
Quyét dinh ndy ¢6 hidu Iyc ké tir ngdy ky cho.dén hét 31/12/2025.
Didu 4: Dilis khodn thi hanh:

1.Céc quy dinh treée diy tréi voi ndi dung Quyét dinh ndy hét hisdu Iyc.

2. Ngudi duge 1y’ quyén 'vA cde don v, c4 nhin c6 lién quan frong hé
théng Agribank Chi nhanh tinh Dlén Bién chiu trach nhiém thi hanh Quyét ﬁmh
niy./.

Noi nhiin:

- Nhtt Didu 4;

= BGB, cic phdng NH Tinh;
-CN loalll trye thuéc,
«Luu phong TH.
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CONG TY CO PHAN-DAU TU

PHAT TRIEN VIXD DIEN BIEN

Sé: 08/2025/CV -GT

V/v: Gii trinh chinh'stra 13n 3 h sordd
xult chd trwrong dAu tir dy 4n: Nha miy
Sén xuit gach cong nghé 10 xoay tuynel
Tudn Gido.

Kinh giri:

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

Dge 1ip — Tw do — Hanh phic

Dign Bign, ngay 21 thing 07.him 2025

S& Tai chinh tinh Dién Bién,

Ciin ot Ludt Diu tu s6 61/2020/QH14 ngay 17/6/2020.

Ciin.cfr Nghi dinh s6 31/2021/ND-CP ngay 26/03/2021 ciia Chinh phi quy dinh chi
tiét v hwéng din thi hanh mot s didu cia Luit Piu r;

Ttén cd 5§ thain gia ¥ kién.chdp thudn chi trwong ddu tr dir 4n (3n 3) ciia. S& Nong
nghigp va Moi trudng tai vin ban sb 2345/SNNMT-QLB&DBBD v hd so xin chép
thuéin chit truong diu tw cta dir4n: Nha médy San xuit gach cong nghé 16 xoay tuynel
Tuin Gido: Cong ty ¢b phin dhu tur phét tidn VLXD Dién'Bién xin ti€p thu diy di y
kién thém dinh cita S& Nong nghiép va Mbi trudng va gidi trinh, hoan thién hd-so dy
4n-chitiét nhw sau:

TT

Ngi dung ¥ kién tham gia

Néi dung gidi trinh

I

'Y KIEN CUA SO NONG NGHIEP VA MOI TRUONG

1

V& dit dai

- V& ngudn gdo sir-dung dat: Nha diu tu
dé& xudt dién tich 5,29ha ném trong pham

vi dét clia Cong ty cd phin Gibng Néng
'nghi¢p Pién Bién di duge UBND tinh
‘Pién Bien thu hdi v giao cho UBND-

huyén Tun Gido (nay 13 UBND x& Tuin
Gido) tai Quyét dinh 56 1253/QD-UBND

ngdy 20/6/2025.

| ~Théo. quy dinh tai diém c khodn 4 Didn 7
Nghi dink s6 151/2025/NP-CP ngay
-12/6/2025 cta Chinh phi. quy dinh: “4.
- Thdm i
| quyét dinh triiong hop giao dds, cho thué

quyén cia Thil tuéng Chinh phi

dat khéng dau gid quyén s dung ddt,
khong diu thdu lua chon nhd dbu tir thee
hign dir dn 6 -sir dung dit guy dinh tai
diem p khodn 3 Diéu 124 Ludt Dét dai do
Uy ban nhidn: dén’ cdp tinh thuc hién khi
adp teng mit trong cdc diéu kign sau.ddy:

¢) Du dn dau tw cé si dung ddt thupc

.

~Nha ddu tr:xin.tiép thu y kién, Nha dha
tur s& thyre hién céc thill tuc v& dit dai dam

40. theo quy dith ciia Phép luat hién.
hanh;




Noi dung § Kién tham gia

N@i dung gidi trinh

Trieong kpp Nhat e cho thug a4t thii tign
{ thye ddr hang ndm doi véi quy ddt do co

quan, 16 chite ciia Nhd Fisde dirge giao
quanly; ”

Nhur viy; khu dit nédu trén d4 duge

UBND tinh Pién Bién.thu hdi va giao-cho

: UBND huyén Tudh Gigo (nay lé UBND

x4 Tun Gi4o) tat Quyét dinth s8. 1253/Qb-

'UBND ngay 20/6/2025 @ quén Iy va khai

| théc.quy dAt theo quy dinh; d& nghi S& Tai

chinh tdng hep bio cio UBND tinh Pién:
Bién Xemy xét, quyst dinh chp thugn chu

‘ mrcng dau tr'dy.dn Nha mzy sin xuft
gach cong nghé 1o xoay tuynel TufinGido
tai huyén Tuén Gido d6i véi khu dét cia
dy 4n theo quy dinh tai diém ¢ khoan 4
‘Piéu 7 Nghi dink s6 151/2025/ND-CP
ngdy-12/6/2025 ciia Chfnh phi.

| V& méi trwong

- Dur 4n c6 cong sudt thibt ké 13 40 trigu
. vién/nﬁm;Téug von diu fir cla dur 4n Ja

chi phin-loai Luat Diu tr c6ng. Dhr 4n ¢6
tbng dign-tich dit1a 5,29 ha (trong d6 dién
| tich khu dht xay dung nha méy 13 2,29 ha;
|-dién tich khu &4t phuc Vi san xuét 13 3 ha):

Tuy 1hién, hd so cia dur 4n kém theo chua :
“¢6 du thong tin lun hegng phat thai v khi
thai, nude thai, vi trf x4 thai. Do d6 khéng |
¢6 dit thong tin & x4c dinh tha tue moi.
| trudmg @6 voi. du &n, @& nghi Chit diu
b6 sung, -cung cdp ddy dit cdc théng tin
trén de 0 ¢o 50 hudng: dén thit tuc vé mobi |

trrdmg ddivéi die an.

- Sau khi dugc chp thush chi truong dau

tw, Nha ddu tir s& thye hign cdc thit tue v&
136 tf du-4n thudc'dyr 4n nhém B theo tiga |
'Phap luit hién-hanh.

mdi trudng, dam bdo theo .quy dinh cta

Vé khodng sin

- Theo @& xuit chu: m:ong ddu tir nhu cdu

sir dung ¢4t theo-d3 xudt.chit truong dAu-tir |

“dy an la 5, :29ha (khu dét o6 nguon géc-ciia

| Céngtyco 3 phiin gzong nong nghzep Dién

:Bten da dwge UBND tinh thu héi va giao
dat cho UBND huyén Tuan Gido (nay la
xa Tudh; :Gido) tai Quyet dinhisé
1253/QD-UBND ngay 20/6/2025). cich

‘ ﬁhem mo da. M.ulh Thﬁng 2,.x8 Quai Nua,

- Nha dhu tw xin tiép thu ¥ kién va bd
sung danh gia tic ddng clia dir 4n @én
hoat d(ing khodng sin tai diém mo di
Minh Théng 2, xi Tuin Gido-vi céc cong
trlnh, di 4n khéc trong kKhu vyc lan cdn |

‘(méu c6) fai vin ban @& xuit ddu tr kém

theo giai trinh niy,

2




TT

‘Nbi dung ¥ kién tham gia

. Ndidung gidi-trinh:

{ vuc ché bién: khoa.ng 250m,

: ;huye.n Touln Giso {nay ]2 x3 Tuin Gxao)

dang khai thic khoang 350m, cich khu
rihién
trong vin ban dé xuét-du én & u-tu, Nha
dau tur.chwa d4nh gis tdc dong cladr-dn
dén hoat- dt;mg khoén;

corquan c6 thim quycn xem xét chip
thuin chy &ucng dlu tu dir4n.

dng. $an tai diém mo-da
‘Minh Thing 2, %4 Tuin Gi4ova cdc cong
‘trinh, dy 4n: khac trong khu vire Iﬁn can
| (néu c6). Bé nghj 8¢ Tai chinh yén cau.
| Nha déu trrbéd sung. de 1am corsg bdo cho

- V& nguon vat liéu dét lam nguyén ligu

séin xuat gach phuc vo dir. an Theo ngi:
-dung giai trinh.cta Coéng ty ¢b _phan diu tr
phét trién Dién Bién thi Nha diu tw cam

ket ky th dong nguyén ﬁc mua vat he.u

cla Cong. ty ¢d phin ddu tuw phét trién
Dién Bién dbi véi ngi dung nay I3 khﬁng
phithop, vi:

+ Cong ty cb phin san xuét VLXD gach

tuynel cong nghé cao Pign Bién trung diu
gid quyen Khai théc khodng 'sén tai didm
| mé d4t 1am nguyén heu san xuft. gach Bén
Pa Tiu, x& Thanh Xuong, huyén Pién

‘Bién nhim phuc vu nha mady.gach co clng

cdng nghé sin xuat nhw Cong ty cb phin

dAu ti phét tridn Blf;n Biétr, c6 ciing ‘quy
'md cOng sudt sin xuft theo thiét ké Ia 40 _
trigu vign/nim (hién dang hoat dfng san
{ xudb),

| + Cong'ty cd phin sin xudt VLXD gach

tuynel c6ng nghé cao Dién Bién ciing cé
théa thuin hop dbng nguyén thc cung cap
nguyen ligu dét Iam- gach Va1 Cong ty CP
thiét bi va vat liéu x4y.dung Luc Phét @8

"dhu tu Nha méy gach Tuynel NH tai Ban

Na Hai; x& Pom Lbt, huytpn Pién Bién ¢co

cOng sudt.cong suft 40 trign vien/nam. Sau
1 Khi diém mé Hoar: thién. ¢dc thi tyc phap
1yién quan 4é dwa vao khai thic, sir dung

- V& nguon vat ligu dat lam nguyen liéu |
sin xuff gach- phuc v dw dn: nha dio tr |

phéi hgp voi cée S&, Ban nginh hodn

thién ¢éc. thit tuc lién quan va cam két [

tham. g’ia déu gid:mo dAt lam nguyén lidu.
| sdn xult vit litu xdy dutig tal ban ban
f szin xuét, VLXD gach tuynel cﬁng nghei
cao Pién Bién. Tuy nhién, viéc gidi tiinh

Noong Liéng, xi Quai Nua, huyén Tudn

“Gido (nay 12 ban Noong Lleng, xi Tudn )
- Gifo) duge phe duygt Ké hoach du gis
quyén khai thie khodng sin lam vat ligu
xdy dimg thong, thudmg niim 2025 trén dia
‘bian tinh tai Quyét dinh s& 649/QP-
- UBND ngay 03/4/2025; |

- Qua khéo st so b§ khu vuc du. gid.
quydn khai thic khoang sin dit lam
nguyén liéu sau xufit gach (kém theo |
Quyet dink sb 649/QE—UBND ngdy
03/4/2025) ¢b .dign tich 1a 8,1378 ha c6
trit lwong dém béo cho hoat ddng sin xult
cia nhi mdy (céng suft 40 tridu

- vién/nim);
|~ Tién 49 thyc hién dy-an (theo viin ban |

d& nghi ‘thuc hién du. an) tr quy 1172025
dén quy 1IV/2026, dukién di vao vén hanh
vao cubi quy IV nim 2026 phi hop Vol |

Phé duyst Ké hoach diu gi4 quyén khai

thac khioAng $an 13m v4t lidu xdy dyng:

‘théng thutmg niim 2025 trén dia ban tinh’
tai Quyet dinh s6 649/QP-UBND ngay

03/4/2025
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Noi. dnng ¥y kxen tham gia Nbi dung gidi trinh

(du kién nim 2026) cung khéng du dam
bao nguyén lidu cung ¢p cho 03 nha miy
hogt d6ng theo @& xuit dir 4n du tr.,

+ Vige st dung d4t 1im nguyén ligu san
xuit gach tir diém md Ban P& Tiu, x3 |
Thanh Xwong, huyén Bu;n Bién vin
-chuyén ra vi tri cta nha-méy san xufit gach
tai ban Noong Liéng, x4 Quéi Nua, huyén
Tuln Giso 14 khong pht hop do khoéng
céch ey ly trén 100km, s& dfn t6i chi phi
| diu vio cao, ting sut diu tu {(khéng hiéu
qué kinh't€ dAu tw dy4n).

Trén dﬁy 12 béo cdo gii trinh 14n 3 cifa Céng ty ¢d phin diu tu phat tnen VLXD
Blt;ll Bién d6i véi y kién déng g6p clia S& Nong nghiép va Méi trrdng vé bdo cao dé
xnt ch trwong ddu tir dir 4n: Nha, mé.y San xuft gach cbng nghé 16 xoay tuynel Tuin
Giso. Cong ty c& phin du tu phat trién VEXD Bién Bién kinh d& nghi 8¢ Tai Chinh
xem xét, tong hop va trinh cép c6 thim quyen phé duyet Chi truorng diu tur dur 4n Nha
may Sén xudt gach cang nghé 10 xoay tuynel Tuan Gido d&Cong ty cb phan dAu tir phét tridn
VLXD Dign Bién trién khai thyc hién cc bude tiép theo.

Xin trin frong ¢4m on!
Noi nhan: CONG TY CO PHAN })AU TU
- Nhrr kfoh gii; ; [k
~Luu VP,

Bili Anh Tuin

bl




. UBND TINH BIEN BIEN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
SO NONG NGHIEP VA MOI TRUONG Péc lap - Ty do - Hanh phiic

S6: 2345 /SNNMT-QLDD&DDBD Dién Bién, ngay 15 thang 7 nim 2025
V/v tham gia ¥ ki€én chap thuén chu truong
dau tir dur an Nha mdy san xuét gach cong
nghé 16 xoay tuynel Tuan Gido tai huyén
Tuén Gido (ldn 3).

Kinh giri: S& Tai chinh tinh Dién Bién.

S¢ Nong nghiép va Moi trudng nhan duge Cong van sb 1670/STC-KTN
ngay 09 thédng 7 ndm 2025 cta S& Tai chinh ve viéc tham gia y ki€n chép thuén
cha truong dau ter du 4n Nha méy san xuat gach cong nghé 16 xoay tuynel Tudn
Gido tai huyén Tuén Gido (1an 3).

Sau khi nghi€n ciru ni dung vén ban, céc tai liéu c6 lién quan, S& Nong
nghi€p va Mo1 trudng cd y kién nhir sau:

1. V& dit dai

- Vé nguon gbe sir dung dat Nha dau tr d xudt dién tich 5,29ha nim
trong pham vi dt ciia Céng ty cb phan Gidng Néng nghiép bién Bién da dugc
UBND tinh Dién Bién thu hpl va giao cho UBND huyén Tudn gido (nay la
UBND xd Tudn Gido) tai Quyét dinh s6 1253/QD-UBND ngay 20/6/2025.

- Theo quy dinh tai diém ¢ khoan 4 Diéu 7 Nghj dinh s6 151/2025/ND-CP
ngdy 12/6/2025 cia Chinh pht quy dinh: “4. Tham quyén cia Thu tuong Chinh
phi quyét dinh truong hop giao dat, cho thué dat khong ddu gza quyén su dung
dat, khéng déu thau lua chon nha ddu tw thuc hién di dn c6 sic dung dat quy
dinh tai diém p khodn 3 Piéu 124 Ludt Pt dai do Uy ban nhdn dén cdp tinh
thuc hién khi ddp g mét trong cdc diéu kién sau day:

) D dn ddu tw c6 sit dung ddt thuéc triong hop Nha nude cho thué ddt
thu tién thué dat hang nim d6i véi qu ddt do co quan, 16 chikc ciia Nha nude
duogc giao quan ly; "

Nhu vay, khu dat néu trén dé dwoc UBND tinh Dién Bién thu hoi va giao
cho UBND huyén Tuin gido (nay la UBND x& Tudn Gido) tai Quyét dinh sé
1253/Qb-UBND ngay 20/6/2025 dé quéan Iy va khai thac quy dét theo quy dinh;
dé nghi S& Tai chinh téng ho‘p bao cdo UBND tinh Pién B1en xem Xxét, quyet
dinh chip thuan chii truong déu tu du an Nha mdy sén xudt gach cong nghé 10
xoay tuynel Tudn Giso tai huyén Tuén Gido 601 v6i khu dit ciia di 4n theo quy
dinh tai diém ¢ khoan 4 Pidu 7 Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025
cua Chinh phti.

2. V& mdi truing
Dy 4n c6 cong sut thiét k& 1a 40 triéu vién/nam; Téng vén dau tu cia du

an la 136 ty du 4n thude dir 4n nhom B theo tiéu chi phan loai Luat Pau tu céng.
Du 4n ¢b tong dién tich dét 14 5,9 ha (trong dé dién tich khu ddt xdy dung nha

v Taou
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2
may la 2,29 ha; dién tich khu dét phuc vu sdn xudt la 3 ha). Tuy nhién, hd so
cua dy 4n kém theo chua c6 di thong tin luu lwong phat thai vé khi thai, nuoc
thai, vi tri x4 thai. Do d6 khong c6 du thdng tin de xac dinh tha tuc méi trudng
d6i v6i dur an, dé nghi Chu dau tu bd sung, cung cap diy du cac thong tin trén dé
6 co s& hudng dan thi tuc vé méi trudng ddi véi du 4n.

3. Vé khodng san

- Theo d& xut chi truong diu tu nhu cdu st dung dit theo dé xuét chu
truong dAu tu du 4n 13 5,2%ha (khu ddt c6 ngudn géc ciia Cong ty ¢é phan gidng
nong nghiép Dién Bién da dugc UBND tinh thu héi va giao dat cho UBND
huyén Tudn Gido (nay 1 xd@ Tudn Gido) tai Quyét dinh sé 1253/0P- UBND
ngay 20/6/2025) cach diém moé d4 Minh Thing 2, x4 Quai Nua, huyén Tuén
Gio (nay 1a x& Tuén Gido) dang khai thac khoang 350m, cach khu vyc ché bién
khoéng 250m, tuy nhién trong vin ban dé xut du 4n dau tu, Nha diu tu chua
danh gia tdc dong clia du 4n dén hoat dong khoang san tai dlém mé d4d Minh
Thang 2, x4 Tuén Gido va cac cong trinh, du an khéc trong khu vyc lan cén (néu
c6). Pé nghi S¢ Tai chinh yéu cau Nha déu tur bd sung dé lam co s& béo cdo co
quan c6 thdm quyén xem xét chip thuén chu truong dau tu du 4n.

- Tai Vin ban dé nghi thyc hién dyu an dau tu va dé xuft dy an du tu: D&
nghi nha dau tur b sung ngudn vit liéu dét lam nguyén liéu sén xudt - gach phuc
vu du &n. D& nghi S& Tai chinh truée khi bdo cédo clp ¢6 thim quyen xem X¢t
chip thudn chu truong diu tir du 4n thuc hién dam bao theo Quyét dinh sb
1266/QD-TTg ngay 18 thang 8 nam 2020 cua Thi twéng Chinh phé duyét chién
lugc phat trién vat lidu xdy dung Viét Nam thoi ky 2021-2030 dinh huéng den
nim 2050; Vin ban s§ 402/BXD-VLXD ngay 07/02/2020 cta Bo Xay dung vé
vi€c ting cudng cdng tac quan ly Nha nude vé khoang san Jam vit liéu xdy dung
trén pham vi ca nudc.

- Vé nguon vat litu dét 1am nguyén liéu sén xuét gach phuc vu dy 4n:
Theo ndi dung giai trinh ctia Cong ty co phan dAu tu phat trién Dién Bién thi
Nha dau tu cam két ky hop ddng nguyén tic mua vat liéu dit dé san xudt gach
v6i Cong ty ¢ phén san xuit VLXD _gach tuynel cong nghé cao Dign Bién. Tuy
nhién, viéc giai trinh cia Cong ty c¢b phin déu tu phat trién Dién Bién dbi voi
nd1 dung ndy 1a khong phu hop, vi:

+ Cong ty co phan san xudt VLXD gach tuynel cong ngh¢ cao Di¢n Bitn
tring dAu gid quyén khai thac khodng san tai diém mé dat lam nguyén liéu san
xudt gach Ban Pa Tiu, x3 Thanh Xuong, huyén Dign Bién nhim phuyc vy nha
mdy gach cé cung céng nghé san xuat nhu Cong ty cb phan dAu tu phat trién
Dién Bién, c6 cling quy md cong suft san xuét theo thiét ké 13 40 triéu vién/nam
(hién dang hoat dong san xuét).

+ Cong ty cb phén san xut VLXD gach tuynel cong nghé cao Dién Bién
cling c6 thda thudn hop ddng nguyén tic cung cép nguyén ligu d4t 1am gach véi
Cong ty CP thiét bi va vat liéu xay dung Luc Phat ¢ dau tw Nha mdy gach
Tuynel NH tai Ban Na Hai, x4 Pom Lét, huyén Dién Bién c6 cong suit cong
sudt 40 tridu vién/ndm. Sau khi diém mé hoan thién céc thi tuc phép ly lién



3
quan dé dua vao khai thac, str dung (du kién nim 2026) ciing khong du dam béao
nguyén liéu cung cip cho 03 nha mdy hoat dong theo dé xuét du &n dau tu.

+ Viéc sir dung dt [am nguyén liéu san xu?.t gach tir diém mé Ban Pu
Tiu, x& Thanh Xwong, huyén Dién Bién van chuy¢n ra vj tri cia nha may san
xuat gach tai ban Noong Liéng, x& Quai Nua, huyén Tuén Gido la khéng phi
hop do khoang cach cy ly trén 100km, s& dan t6i chi phi dau vao cao, ting suat
dau tu (khong hiéu qua kinh t€ dau tu dy an).
Dé nghi S& Tai chinh xem xét, danh gia hiéu qua diu tr cia dy 4n.
Trén day 1ay kién ciia S& Nong nghidp va Mai trudng kinh giri S¢ Tai
chinh xem xét tong hop./.
Noi nhjn: KT. GIAM POC
- Nhu trén; PHO GIAM POC

- Lénh dao sa;

- Phong QLDD&DDBD;
- Phong QLMT&KS;

- Luou: VT,

Nguyén Ping Nam



BO CONG AN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM.

CONG AN TINH BIEN BIEN Poc Iap - Tir do - Hanh phiic
S 4529 ICAT-PAO4 Dién Bién, ngdy. 2 thing 4 niim 2025

V/v thami gia ¥ kién thim dinh chép
thun chit truong ddu tw dy 4n Nbi
méy sén xufit gach cdng ngh@ 10 xoay
tuynel Tuln Gido tai huyén Tuln Gido

Kinh giri: S& Tai chinh tinh Pién Bién

Céng an tinh Pién Bién nhin duge Céng vin 6 424/STC-KIN, ngiy
10/4/2025 clia S& Tai chinh tinh Pién Bién v& vige 14y ¥ kién tham gia thim
dinth chép thuin chi truong dAu tu dir 4n Nha mé_.y san xuit gach cOng nghd 16
xoay tuynel Tudn Gide do Cong ty C) phén du tw phat tridn vat lidu xay dung
Dién Bién lam chi ddu tu. Qua nghién ctru.hd so, Cong an tinh co bén nhit tri
voi d& xuét chi truo‘ng dAu tu dy 4n. Tuy nhién trong dé.xubt dy 4n ddu tw chia
d8 cap dén nguon nguyén liu & sén xuat gach. Pé dam bio céc quy dinh. ciia
phép lut v&. khoang sdn va st dung nguon nguyen liéu horp phap Pé ngh1 chi
dAu tu bd sung ngudn ngiryén 1iéu 8 sin xuft gach vao d8 xut dy 4n diu tu,

Céng an tinh trao @i S& Tai chinh tinh Dién Bién ném, tdng hgp.W

Not nhfn: KT. GIAMBOC
- Nhu trén;,
- Luw: VT, PAO4. PHO GIAM po

e et

Pai ta Ging P4o Sinh



, “;:g Ky boi: S& Khoa hoc va Cong nghé tinh Bién Bién
Gity ky: 2025-04-16T10:55:17.2670822+07:00

_ UBND TINHBIEN BIEN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
SO KHOA HQC VA CONG NGHE " Poelap - Ty do - Hanh phiic
S6: 418 /KHCN-KPC Dién Bién, ngdy16 thang 4 ndm 2025

V/v ¥ kién tham dinh chdp thuin chu
truong d4u tu du 4n: Nha may san xuét gach
cong nghé 10 xoay Tuynel Tudn Gido tai
huyén Tudn Gido

Kinh gtri: S& Tai Chinh.

Ciin cit Vin béan s& 424/STC-KTN ngay 10/4/2025 ciia S& Tai Chinh vé vige
ldy ¥ kién thdm dinh chép thuén cht trwong ddu tr du an: Nha mAy san xut
gach cdng nghé 16 xoay Tuynel Tuln Gido tai huyén Tuén Gido.

Sau khi nghién cfra néi dung hd so du an: Nha may san xuét gach cong
nghé 1o xoay Tuynel Tuin Gido tai huyén Tuin Gido, S& Khoa hoc va Cong
nghé c6 ¥ kién tham gia nhu sau:

1. V& Quy chuén, Tiéu chuin ap dung

bé nghi chu du tu don vi tw vin bd sung vao hd so dy 4n: Quy chuin
k¢ thuit Qubc gia QCVN 19:2009/BTNMT vé khi thdi cong nghiép; Quy
chuan ky thuat Québc gia QCVN 20:2009 v& khi thai cong nghiép dbi véi mét
s& chit hitu co.

2. Vé cong nghé

- Cong nghé sin xuét gach nung bang 10 tuynel sir dung nhién li¢u hoéa
thach thudc Danh muc cong ngh¢ han ché chuyén giao theo Diém 14, Phy luc II
ban hanh kém theo Nghi dinh s6 76/2018/ND- CP ngay 15/5/2018 cta Chinh pht
Quy dinh chi tiét va huéng din thi hanh mot sé didu ctia Luat Chuyén giao cong
nghé. Do d6, day 1a dy 4n thudc ddi twong phai thdm dinh cong nghé hodc cb y
kién vé cong nghé du 4 an dau tu.

- Hb so thuyet minh cbng nghé da 1ap so d6 san xudt va mé ti quy trinh
cong nghé san Xuét nha mdy gach tuynel. Hd so da thiét 14p danh muc may mée,
thiét bi chinh c6 xuét xtr tir Trung Quéc, san xuit nam 2019 va trong tinh trang
cdn méi. Dy chuyén san xuit co ban 'bao dam tinh dong bd va dap tmg muc
tiéu cia dy 4n. Dy 4n c6 dau tu robot xép gach méc, hé théng robot x&p va dong
kién gach thanh phim tién tién cia Nhat. Noi dung trinh bay dat yéu cau chung
61 véi cong nghé du an.

- Sén xuét gach tuynel theo day chuyen cong nghé 10 xody tuynel di dong
va viéc chuyén ddi nguyén vét liéu sén xudt tir dét sét trong sn xuét gach nung
sang nguyén liéu dat ddi, dt bai, da sit than va phé thai cOng nghiép dang dugc
4p dung phd bién hién nay 1a phu hop vdi cong nghé chia du an.



3. V& D& xuit duw 4n diu tw

Muc 6. Giai trinh v& sy phit hop ctta du 4n véi quy hoach ¢6 lién quan: Dy
4n ndm trong quy hoach tinh Pién Bién thoi ky 2021-2030 tim nhin dén nim
2050. Quy hoach chung x&y dyng x& Pom 16t, huyén Di¢n Bién den nam 2030,

tim nhin dén nim 2040 (Trang 7). P& nghj chi dau tw, don vi tir vén chinh stra,
b sung cho ding quy dinh.

Tréndéylay kién tham gia cia S& Khoa hoc va Cong nghé kinh giri S&
Tai chinh téng hop./.

Noi nhén: KT. GIAM POC
- Nhu trén; | PHO GIAM POC
- B/c Gidm doe S¢ (b/c); 7

- Phong Tiéu chuén - Do ludng - Chét luong;
-Lwu: VT, KPC.

ham Thanh Nam



Ky bdi S& Xay dymg tinh Dién Bién

UBND TINHPIENBIEN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

SO XAYDUNG Doc 1ap — Tw do — Hanh phiic
$6: 1585 /SXD-KT&BDS Di¢n Bién, ngdy 09 thdng 6 nim 2025

Vv tham gia y kién chu truong
dan trr dy an: Nha may san
xut gach cong nghé 16 xoay
tuynel Tudn Gido tai huyén
Tuan Gido (14n 2).

Kinh giri: S¢& Tai chinh.

Theo dé nghi cia S¢ Tai chinh tai Van ban sé 1168/STC-KTN ngdy
05/6/2025 ve viéc lay y kién tham dinh chdp thuan chit trong dau tw du én: Nhat
mdy sdn xudt gach cong nghé 16 xoay tuynel Tudn Gido tai huyén Tudn Gido (lan

2).

Qua nghién ctru hd so d& xudt du 4n Nha méy san xuét gach cong nghé 1o
xoay tuynel Tudn Gi4o tai huyén Tuin Gido (14n 2); Béo c4o gidi trinh ctia Cong ty
cd phin du tr phat trién Dién Bién va cc ndi dung khéc c6 lién quan (Kém theo
Viin ban s6 1168/STC-KTN ngay 05/6/2025 ciia S6 Tai chink). S& Xay dung c6 ¥
kién tham gia nhur sau:

1. V& quy hoach cia vi tri, dia diém cia dy 4n

No6i dung ndy S& Xay dung di c6 v kién tai Vin ban sb 683/SXD-
KT&BDS ngay 15/4/2025.

Trén co s& v kién cta huyén Tudn Gido tai Bién ban lam viéc ngdy
03/6/2025 gita dai dién UBND huyén Tudn Gido va dai dién chi d 4n d8 khing
dinh vi tri, dia diém duy kién thyc hién dau tu x4y dung nha mdy san xuét gach
cbng nghé 1o xoay tuynel Tuén Gido phit hop véi quy hoach st dung dat, dinh
hwéng phat trién céng nghiép ctia huyén. Do d6, UBND huyén Tuén Gido chiu
hodn toan trach nhiém trude UBND tinh dbi véi ndi dung nay.

A e e A . r ~ - - A A A A -
2. Vé dia diém, vi tri nha may san xuat trong dé xuit thwc hién dw an
lan 2 so véilan 1

+ V& dia diém: Tai Ban Noong Liéng, x& Quai Nua, huyén Tuén Gido.

+ V& vi tri: Vi tri dat nha méy san xuét gach theo d& xuét dy 4n 14n 2 da
c6 su thay d6i so vé&i vi tri 1in 1. Tuy nhién chi du 4n khéng néu trong ndi dung
clia Van ban d& nghi thye hién du 4n diu tu va noi dung ctia dé xuét du 4n ddu
tu, chi thé hién trén ban dd téng mit bing; Chua néu r§ khoang cach, vi tri dt
nha may san xuét gach 1an 2 so véi lan 1.
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Mit khéc trong ban dd téng mit bing c6 bé tr cac ¢Ong trinh chinh va
cong trinh phu trg, trong d6 tai STT 14 thudc “Bdng quy hoach sir dung dat lo
baz tdp két nguyén vat lidu thanh phdm”, tuy nhién chua thé hién trong ban vé&
tbng mit bing ctia nha may dbi véi vi tri nay.

3. Vé nguyén liéu san xuit
3.1. Theo quy dinh ctia Chinh phu va Bd X4y dung

a) Theo Vin ban sb 402/BXD-VLXD ngay 07/02/2020 ctia Bo Xay dung
vé viée ting cudng cdng tic quén ly Nha nuéc vé khoang san lam vat liéu xay
dung trén pham vi c& nuéce (sau ddy viét tit 13 Van ban sb 402)

Tai diém 2, muc 4, Vin ban s6 402 quy dinh: “Ra sodt, dam bdo cdc du
dn ddu tu nha may sén xudt gach ngéi dat sét nung trudc khi cdp phep dau tir
déu phdi c6 ngudn nguyén liéu hop phdp theo quy dinh phdp ludt vé khodng
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san”.

b) Theo quy dinh tai 1266/QDTTg ngay 18 thang 8 nim 2020 cta Thu
tuéng Chinh phi, cy thé:

- Tai gach ddu dong thtr 2, diém a, khoan 1 (Kém theo Quyét dinh sb
1266/QDTTg ngay 18 thang 8 nim 2020 cia Thu tuong Chmh pht), quy dinh:
“Khong ddu tw méi, dau tw mé rong cdc ddy chuyen sdn xudt gach dit sét nung
khi khéng cé vimg nguyén liéu trong quy hoach, ké hoach sit dung tai nguyén
cila cdc tinh, thanh phé da duge phé duyét”.

- Tai dlem c, khoan 1 “ V& khai thac va st dung tai nguyén” (Kém theo
Quyét dinh s6 1266/QP-TTg ngay 18 thang 8 ndm 2020 ctia Tha tuwéng Chinh
phu) quy dinh: “Khdng st dung dat ndng nghiép; chi sir dung dat sét mo, dat
doi lam nguyén lidu san xudt gach ddt sét nung; 100% cdc co 56 san xudt gach
o vimg nguyén liéu trong quy hoach, ké hoach st dung tai nguyén ciia tinh,
thanh phé' da duoc phé duyét; dcfy manh nghién ctru va s dung cdc chét thai
(tro xi nhiét dién, da xit... ) lam nguyén ligu, nhién liéu dé thay thé nguén
nguyén liéu truyén thong”. .

3.2. Theo ndi dung gidi trinh ctia Cong ty b phdn du tir phét trién Pién
Bién: Nha diu trr cam két ky hop ddng nguyén tic mua vat lidu dét dé san xudt
gach v6i Cong ty ¢ phin san xudt VLXD gach tuynel céng nghé cao Dién Bién.

4. Vé tdng mirc diu tu

Téng mirc ddu tir: theo d& xudt chu truong diu tr dy an Nha mdy sdn xudt
gach cdng nghé 10 xoay tuynel Tuén Gido tai huyén Tuén Gido (lan 1). Tong mirc
dau tu 12 90 ty. Tuy nhién d& xuét di 4n 1an 2 13 136 ty, ting 46 ty (tuong dirong
véi 51,1%), mic di quy md cdng suat san xudt theo thiét ké khong ting (40 triéu
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vién/nim); quy mé dién tich sir dung dét giam tir 15ha xudng con 5,29ha so véi dé
xuft 14n 1 (tvong duong v619,71ha).

5, Hiéu qua kinh té

Chit dy 4n chua xdy dung so by phuong 4n san xuét, co cdu chi phi...dé
x4c dinh co ciu gi4 gia thanh/01 don vi san phdm; chua xdc dinh doanh thu hang
nam. ..tlr d6 x4c dinh hiéu qué kinh té ctia di 4n.

6. V& duong giao thong (Qubc 16 279).

Theo ban vé& tdng mit bing ciia du 4n ¢6 céc vi tri, pham vi ranh giéi cac
moc M1, M6, M7, M8 sat canh dudng Qudc 16 279. Do d6, cin danh gid pham
vi hanh lang an toan dudng bd.

7. Panh gia tic ddng mdi trrdong cia dw sn dén khu vire xung quanh

Chua danh gia mirc d6 anh hudng cia du 4n dén nhimg ho dan hién dang
song gan khu vyc cla du an.

8. Pé nghi véi S& Tai chinh; UBND huyén Tuin Gido va Cong ty cb
phin dau tw phat trién Dién Bién

a) V61 8¢ Tai chinh

Tham muru, dé xudt tién d6 thuc hién dy 4n cho phit hop vai viée xéc dinh
- ngudn nguyeén li€u dé san xuat gach. Vi theo du kién s€ to chirc dau gid quyén
khai thac khoang san mo dat tai ban Noong Liéng, x4 Quai Nua, huyén Tuén
Gido vao cudi ndm 2025. Viéc Cong ty ¢d phin dau tu phat trién Pién Bién mua
vat lidu dat de san xudt gach voi Cong ty ¢ phan san xuat VLXD gach tuynel
cong nghé cao DPién Bién 1a chua pht hop.

b) Véi UBND huyén Tuin Gido

UBND huyén Tudn Giéo chiju hoan toan trach nhiém truéc UBND tinh va
cac S& nganh lién quan dén hé so phap Iy lién quan dén Quy hoach, ké hoach st
dung d4t cla dja phuong giai doan tir nay dén nam 2030 va nhiing giai doan tiép
theo (trong d6 cé vi tri dia diém cia dy 4n Nha méy san xut gach cong nghé 1o
xoay tuynel Tudn Gido tai huyén Tuin Gido).

¢) Véi Céng ty cb phin dAu tw phat trién Dién Bién

Dé nghi Céng ty xem xét, xdc dinh lai mbc thoi gian, tién d6 thuc hién du
an cho phtt hgp véi thoi diém xéc dinh ngudn nguyén liéu dét dé san xuét gach.

Pé nghi d4nh gia 4nh hudng cta cong trinh téi hanh lang an toan dudng
b6¢; Danh gid su phut hop cia vi trf du kién dau ndi vao quoc 16 theo cac quy
dinh cha phép luat vé dudng b§; Truong hop vi tri dau noi duge chap thuén,
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dé nghi nghién ctu giai phép thiét ké niit giao ‘tuén thi theo tiéu chuén k§
thuit, ddm bao an toan giao thong,...
Trén déy lay kién tham gia clia S& Xay dung v& chu trirong dau tu du 4 an:

Nha mdy séan xuét gach cong nghé 16 xoay tuynel Tuan Gido tai huyén Tufn
Gio (14n 2). S& Xay dung d& nghi S¢ Tai chinh xem xét téng hop./.

No’til nhin: KT. GIAM POC
- Nhur trén; ’ Yy GIAM PC

- UBND tinh (B/c); PHO G boc
- B/c Giam dbc S& (B/c);

- Phong QHPTOT (dé bidt);
- Luu: VT, KT&BDS.

guyén Minh Luwong



UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN TUAN GIAO Djc lap - Ty do - Hanh phiic
$6:1023 /UBND-TCKH Tudn Gido, ngay 10 thing 6 ndm 2025

V/v tham gia ¥ kién thdm dinh didu
chinh vi tri thyc hién dy 4n: Nha mdy
san xudt gach cdng nghé 1d xoay tuynel
Tuén Gido tai huyén Tudn Gido.

Kinh gri: S& Tai chinh tinh Pién Bién.

Cén clr Van ban 56 1168/STC-KTN ngay 05/6/2025 ctia S& Tai chinh tinh
Dién Bién ve viéc ldy y kién thAm dinh chip thuin chii truong ddu tu dy 4n: Nha
mAy sin xudt gach céng nghé 1o xoay tuynel Tudn Gido tai huyén Tuén Gido.

Cén ¢t Vin ban 56 24/VB-CT, ngiy 28/5/2025 cua Cong ty C6 phin Dau
tw phét trién vat liéu xau dung Dién Bién vé viée d& nghj didu chinh vi tri thuc
hién du 4n: Nha may san xut gach céng nghé 10 xoay tuynel Tuln Gido tai
huyén Tuln Gido.

Can ct Thong bao két luan cua Ban Thudng vy huyén ty sb 1172-TB/HU
ngay 10/6/2025 vé chu trrong chép thudn didu chinh vi trf thyc hién du 4n: Nha
méy san xuat gach cong nghé 16 xoay tuynel Tudn Gido tai huyén Tuln Gido.

Sau kh1 nghién ciru ndi dung d& xuét dléu chinh vi tri thue hién dy an Nha
may san. KUt gach cong ngh¢ 16 xoay tuynel Tudn Gido, UBND Tudn gido co ban
nhét tri véi dé xuat cua Cong ty vé viéc chu truong d1eu chinh vi tri thuc hién dy an
Nha may san xult gach cong ngh¢ 10 xoay tuynel Tuén Gido tai huyén Tuén Gido.
Véi vi tri didu chinh cu thé nhu sau:

- Nhu cau dién tich str dung dit 5 ha, bao gorn khu dat x4y dung nha may
va khu san xuét (bai tap két nguyén liéu va san phim thanh phim)

- Toan bd dién tich trén nim trong pham vi dét cua Cty G1ong Noéng
nghiép da dugc UBND tinh cho thué dit, hién tai khu dit cia Cty Gibng Néng
nghiép Dién Bién di dugc UBND tinh Pién Bién thu hdi tai Théng bao sb
654/TB-UBND ngay 24/02/2025.

+ Phia Tay Bic lay hét dét cua Cty G1ong Nong nghiép d3 dugc UBND
tinh cho thué dit cach dudng QL279 téi thidu 100 m;

+ Phia Péng Bic lay hét dét ciia Cty Gidng Nong nghiép d8 dugec UBND
tinh cho thué dat tiép gidp v&i dudng QL279 di huyén Quynh Nhai;

+ Phia Nam l4y hét dét ctia Cty Gibng Nong nghiép dd duge UBND tinh
cho thué dét cdch mo da Cdng ty TNHH Dai Duong khodng 300 m;

+ Phia Tdy Nam lay hét dét cia Cty Gidng Néng nghiép da dugc UBND
tinh cho thué dat tiép gidp ddi ( ddt ngudi dan dang san xudit).
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Trén ddy 1a ndi dung ¥ kién ctia UBND huyén Tudn Gido tham gia thim
dinh chip thuén chi truong diéu chinh vi tri thue dy 4n Nha mdy san xuit gach
cdng nghé 16 xoay tuynel Tudn Gido tai huyén Tudn Gido, kinh giri S& Tai chinh
xem xét, tng hop./.

Noi nhin: ™. UY BAN NHAN DAN
- Nhu trén;

- TT. Huyén uy (b/c);

- Lanh dao UBND huyén;
- Luu VT,




